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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for A/B Vodroffsvej 13 A-B.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 28. februar 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
marts 2016 - 28. februar 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. maj 2017

Bestyrelse:
Michelle Francati Janus Kaster-Rasmussen Kirsa F. Olesen
Formand Neestformand

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Vodroffsvej 13 A-B skal vi hermed erklzere, at vi har forestaet administrationen
af foreningen i regnskabsaret 2016/17. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 28. februar
2017.

Frederiksberg, den 15. maj 2017

Administrator:

Birgit Kornum
By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Vodroffsvej 13 A-B

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vodroffsvej 13 A-B for regnskabsaret 1. marts 2016 - 28. februar
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaesgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 28. februar 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. marts 2016 - 28. februar 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 19 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtasgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 15. maj 2017

tatsautoriseret Revisor
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HOVED- OG NGGLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Vodroffsvej 13 A-B anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

Andelslejligheder.....c.viiiiiiii i e e e es
Erhvervsandel......ocise.eieiniiierniiiiniinnscrmmsizsmensecessacansnsnnsnenssamnsssnssmsess

Nogletal

Offentlig €7endomSVUIrAeriNG ... .iveeririrrieiernineerisereiiereensrrenrrererneenrnrnenes
Valluarvurdering ....ovvviisiiiiiieiiiieiiirnreeneeneeneenernierentorensnrensasnasnsnennens
Anskaffelsessum (KOSEPIIS) ..u.iuiuiiieinieiverninieniiieieiiiiiicinnrernsneneenensnens
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.......cvevveiieiiiiiiiiiiinennens,
Foreslaet andelsSVaBrdi........veuviuevnienenienerienieneieeeieeteteeneerenrenenerneraennenens

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig inkl. erhvervsandel

Omkostninger m.v. i %

Antal

O - 0

kr. pr. m?
andel

13.019
20.769
5.856
5.415
15.342

VedligeholdelsesomKoStNINGer. .. vuiri ittt v i ettt ererr e reerreeraeanrensensnasnes
DVIIGE OMKOSENT NGO, ..t ittiiiiiiiieeire i eierneenernresstsesseaneensrnressensensnserninnenssnssnseesensnes

UDVIKLING | HOVEDTAL

2016/17
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2012/13 = index 100).......... 100
Andelskrone.......covvviiiiiiiiiniiiiniiinennn, 28,4612

2015/16

100
27,29
27,29

2014/15

100
25,58
25,58

2013/14

100
23,83
23,83

Areal m?

1.113,00
500,00
1.613,00

302,00

kr. pr. m?
total

13.019
20.769
5.856

kr./m?

545

5%
34%
51%
10%

100%

100%

2012/13

100
22,95
22,95
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Vodroffsvej 13 A-B, 1900
Frederiksberg C.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aret resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
&ndrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.

Penneo dokumentnogle: AA75X-33MT0-7YDD4-10E5Y-CC5JL-KME7)



IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Vodroffsvej 13 A-B for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6,
stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter,

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | titfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfort resultat" indeholder akkumuleret resultat.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgzeld pa balancedagen. Den fulde restgzeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gald i svrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nagleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en raskke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. MARTS - 28. FEBRUAR

Note

Andelsboligafgift.......cccccviiiiiieiiineiiennennnnes
INDTAGTER I ALT ...veviiiiiininiricnneneneeenenns

Ejendomsskat og forsikringer..........cccceeuvnenn.
Forbrugsafgifter.......ccccoovviiiiininiinenninnnenns,
Renholdelse......cocevveiiiiniiiiiiiniiiiniiiennennns
Vedligeholdelse, lebende.........cccevvvvininnenn..
Foreningsomkostninger.........ocovvvviieinennnennens
AfSKFIVNINGEr. . v eiiiiiiiiiiiiiiiniierereenennes
OMKOSTNINGER I ALT ..uiviniiiininiienninenninnnens

Uh wh =

RESULTAT AF ORDINZARDRIFT .....ccvvnvnnnnnn,
Laneomkostninger og kurstab.......................
Prioritetsrenter.......c.ococivviiiiiniiiininninninnnn., 9
FINANSIELLE POSTER, NETTO..........cc.vvennen..

ARETS RESULTAT.....ivuniiiiiniirenrenieenneanns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld..........ccovvvennenennnn,
Overfort resultat. jmss. ceeeiieeeieinnnnsmomsrae

Regnskab
2016/17
kr.

879.338
879.338

-99.811
-48.469
-30.756
-41.241
-90.999
0
311.276

568.062
-105.158
-307.665
-412.823

155.239

78.264
76.975

155.239

Regnskab
2015/16
tkr.

879
879

-108
-50
-34
-29
-87

-4

567
-22
-341
-363

204

204

204

10

(ej revideret)
Budget
2016/17

tkr.

879
879

-99
-53
-37
-214
-85
0
488

391
0
-313
-313

78

78
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BALANCE 28. FEBRUAR

AKTIVER

Grunde og bygninger..

----------------------------------------------------

Materielle anlaegsaktiver........cccoviiiiiiiiiiniiiiiiiiiiinan,

ANLAGSAKTIVER.....

Periodeafgrasnsningsp
Tilgodehavender.....

Nordea Bank...........
Nykredit Bank..........
Likvide beholdninger.

....................................................

01 {5 £ 500000600000008006080650666005056000000500000

....................................................

....................................................
....................................................

....................................................

OMSAETNINGSAKTIVER. ...oiviiiiiiiiiiiiininsnn e

AKTIVER.......coenvnens

....................................................

Note 2017
kr.

6 33.500.000
33.500.000
33.500.000

7 64.137
64.137

779.694
29.035
808.729
872.866

34.372.866

11

2016
tkr.

32.500
32.500
32.500

63
63

591
615
678

33.178
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|IBDO

BALANCE 28. FEBRUAR

PASSIVER

Andelskapital......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiir e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat........cocociiiiiiiieiiiiiiiirinrecnrecenaes

el 2y Y H 7 B aoneno0000nmnonaateaenesa0000000000000000B000RE

Prioritetsgaeld .....ovvveiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Depositum varmeregnskaber.......cccoviivevreeinrinineennnns
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoevvieeninn.

Skyldige omKoStNINGEr ....ccvvvvvevrriiiirireeiniiniineiniess
Varmeregnskab...oooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiieiirireeereiieas
Kassebeholdning, skyldigt udlaeg.........coevvviveenininnns
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cocevvvvnieninnins
GALDSFORPLIGTELSER .....ocvviviniicinnninenninerniaanins

-8 N1 2 e srn00000T 0000600 B0000 BOOC 00 Ha000 00000000000 000000s

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

10
11

12
13

14

24.053.468

24.765.404

34.372.866
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NOTER

Ejendomsskat og forsikringer
BygningsforsikKriNg. ..o viiiiriiiiiiiniiiiiiiiiiiniinenerneeiaeirenisiienaes

Forbrugsafgifter

Vandafgift. . ;i e50meaceeaieaiineioienee funs sa0idsavessasessaassanans
305 811771 4 (o] o O PP
A= g T 4 S TP

Renholdelse
EJeNdomSSerVICE ..uiitit i i eer et e e
114 T=T Y [0 [ -

Vedligeholdelse, lebende

Centralvarmeanlaeg.......ocoveiiiniiiiiiiniininenririiiisenienians
BUKKENSIAGET. . v et irritiieiieiieeeieier et ereenarnieerennernerneannns
L€ -1 1 TR
Faellesarealer. ...ovviiiiiiiiiiiiiniienii e enecnecnseeenecnaeineens
LS BB VICR. s evuertrnenereeneunrneternernereeneaeenennssreraneneensnesnnes

LT Y 4 1=
€] b= 1113 =]

2016/17
kr.

47.540
44,562
4.104
2.343
1.262

99.811

28.956
17.191
2.322

48.469

29.225
1.531

30.756

731
6.114
600
398
12.823
3.750
16.825

41,241

2015/16
tkr.

58
43
4
2
1

108

27

16

50

34

OO OOOOCNW,m

N
o

13

Note
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NOTER
2016/17
kr.
Foreningsomkostninger
AMINIStration. ... .c.coiiiiiiiiiiiiiiiir i rereaaaaeas 35.971
REVISION. .ttt itiiniiniiiinitiiiiiiieiesiaeteitenninneinrreesssssesesnsnnenns 18.000
Valuarvurdering ..ovvvvereirirsieeiniieiierernrnerrraseenersenerseneenensn 11.250
Honorar Clorius, varmeregnskab......cccevvvvviiiverniiieeiieninnne, 9.917
Administration, ekstraordingr.......ccoeeviiviiiviiiiiiiiiiiiiea, 10.250
POrtO 08 GEDYIer .. cvririiriitiiieiiitiiiierreieeereeeenrennennnnnennes 3.268
KONtiNGENt T . et e e v e s e re e aaes 1.718
Generalforsamling, bestyrelsesmeder, arbejdsdage................ 625
90.999
Grunde og bygninger
KOSEPris 1. Marts 2016 ..uiuuiiiiiiiiniiniininenrentiinieeeerareneenseneeseinennrensrneees
Kostpris 28. februar 2017.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiaeieiteenereneeertrernasenees
Opskrivninger 1. marts 2076 ......vuiuiuininiiiiiiiiiirieiieiii i er s ereaenen
Arets OpSKIIVRINGEr ....uiiiiiieeiiiiieeeeiie e e e e e iiieeetiieeeeerieeeeeneeesranenens
Opskrivninger 28. februar 2017 ........iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieini i reeneas
Regnskabsmaessig vaerdi 28. februar 2017.........ccoceiiiiiiiiiiiiiininiiines
2017
kr.
Periodeafgransningsposter
Forudbetalt forsikring og kontingent.........c.ccccoeviiiiiiiiinnnnnne, 43.245
Forudbetalt ejendomsskat......cvueiviininiienerinrnriieienienennnnnes 20.892
64.137
Egenkapital
Reserve for
opskrivning af Overfert
Andelskapital ejendom resultat
Egenkapital 1. marts 2016....... 869.500 23.053.468 -312.803
Forslag til arets
resultatdisponering............... 76.975
Opskrivning af ejendom.......... 1.000.000
Afdrag pa prioritetsgeeld......... 78.264
Egenkapital 28. februar 2017. 869.500 24.053.468 -157.564

2015/16
tkr.

36
20
1
10

ONNOO

87

Grunde og
bygninger

9.446.532
9.446.532

23.053.468
1.000.000
24,053.468
33.500.000

2016
tkr.

43
20

63

lalt

23.610.165
76.975
1.000.000
78.264

24,765.404

14

Note
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NOTER
Prioritetsgaeld

Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi

stol primo ultimo ultimo

2. Nykredit 2,5%... 5.505.000 5.505.000 0 170.655 5.505.000 5.505.000
3. Nykredit 3,17%.  3.887.000 3.887.000 78.264 142.513 0 0
4, Nykredit 2,20%. 3.915.000 0 0 0 3.915.000 3.933.360
Regulering af
periodiseret rente. 0 0 0 -5.503 0 0

9.392.000 78.264  307.665 9.420.000 9.438.360

Lan nr. 2 er et fastforrentet obligationslan med en restlgbetid pa 28 ar og en fast rente pa

2,50%. Lanet er afdragsfrit indtil 1. marts 2025.

Lan nr. 3 er omlagt til lan 4.

Lan nr. 4 er et kontantlan med en restlgbetid pa 29 ar og en fast rente pa 2,1976%.

2017
kr.

Skyldige omkostninger
5] 18.000
Skyldige renter vedrerende prioritetsgaeld..........c.cocevviiennnne, 45.299
Valuarvurderingmatssse s coeensessasnesnsnne Buhtbdvemiadiit s o ek assnsans 11.250
TJ Ejendomsservice, trappevask......ccvvieviviiivneenriinnienninnnns 2.613
Frederiksberg VVS. . ..o niccennenseeaes 731
Glarmesterfirmaet Worm A/S......ccviiiiiiiiiiininiianeniriienane, 16.825
94.718

Varmeregnskab

Indbetalt aconto beboere........ovviiiiiiniieriiinniniriciiien, 179.020
Afholdte varmeudgifter.......cviiriiiiiiiiiiiiniiiccieneeaens -86.876
92.144

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

2016
tkr.

20
51
11

82

179
-87

92

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.420 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 28. februar 2017 udger 33.500 tkr.

15

Note

10

11

12
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NOTER
Note
Negleoplysninger 13
1. GRUNDL/AGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
28-02-2017 28-2-2016 28-2-2015
Antal BBR Areal m3j BBR Areal m3 BBR Areal m?
B1 [Andelsboliger 8 1.113 1.113 1.113
B2 [Erhvervsandele 1 500 500 500
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervstejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 [lalt 9 1.613 1.613 1.613
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds {BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved i

opgerelsen af

C1 [|andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 |[Foreningens stiftelsesar 2002
D2 [Ejendommens opferelsesar 1905
Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? [X
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
St kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til *
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det
F2 [anvendte vurderingsprincip e —
Generalforsamlingsbestemte 0 0
F3 |reserver
%
Reserver i procent af 0
F4 lejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ®
G1 |ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
G2 (978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 4
G3 |ejendom?
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NOTER

Negl

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

eoplysninger (fortsat)

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 545
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
J @n -64 126 96
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 15.342
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 5.415
K3 [Teknisk andelsvaerdi 20.757
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
M1 |kr. pr. m? 21 18 26
Vedligeholdelse, genopretning
M2 \g/g renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 21 18 26
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P [regnskabsmaessige vaerdi) 71%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
R [(sidste 3 ar) 0 0 49

17

Note

13
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NOTER

Egenkapital ('andelenes vaerdi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogferte vaerdier udger kr. 24.765.404,

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi" for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOLE 6).....ccuvrireiiiriieiriiiiiiiiti s eceeanaees 9.446.532
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.....c.ovveiieiiieininereirneceiennrnenerens 33.500.000
3. Kontant eJendomsVardi........ccvvvveiniieininrininiiieiiiiniiretireenisrainecaenes 21.000.000

Ejendommen blev den 19. april 2017 vurderet af ejendomsmeegler og valuarfirmaet Estate
Holm & Holst v/Peter Holm, til en kontant handelspris pa kr. 33.500.000 pr. 28. februar 2017.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter Handelsvaerdi som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

2017 2016

kr. tkr.

Bogfert egenkapital 28. februar 2017........c.cevevviniiiines e, 24.765.404 23.610
Handelsveaerdi som udlejningsejendom.... 33.500.000

- Bogfert veerdi af ejendom................. 33.500.000 0 0
Kursveerdi prioritetsgeeld.................... 9.438.360

Bogfart veerdi prioritetsgaeld............... 9.420.000 -18.360 119

Foreningens formue pr. 28, februar 2017..........ccceevvivennns 24,747,044 23.729

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brok:

24.747.044 x andelsindskud
869.500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
28,4612,

18

Note

14
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. MARTS - 28, FEBRUAR

(ej revideret)

Budget

2017/18

kr.

Andelsboligafgift......ccoceviiniiiiiiiiiiiirirrr e 879.000
Indtaegterialt.......cooovrirniiiiiiiii e 879.000
EJendomsskat. . o.vueereiiiiiiiiiiiiiniinnerieenerin e enieennennrens -48.000
203 Te V7 1 (o R -18.000
Vandafgift. ... -30.000
FOrSTIKIINGET 1utneetiiiereeieeterernrreieeneeneanrieenrrrsecesnsneaesnsnens -56.000
2T g [ ] < S PP PP PO PPTSPR -2.000
EjendomSserviCe ...vvrriieiiiiiiiiiiiiiiiiii et cia e -30.000
SNEIYANING. « .t eeeirineneieaieeeneeeeenernenrnrareesaaeerscsensnsanansnss -2.000
Vedligeholdelse, lebende........coovvivvriiiiiiiiicin, -35.000
Genopretning, Stigestrenge.....ovvvviiiiirernrrrirrrrrccisssisssniieens -200.000
AdMINIStration....o.vevririiriniierr i er e renes -37.000
Administration, ekstraordingr......ccocvevvievviiiiinienieiiinienen, 0
2T 1 o -19.000
Valuarvurdering ...o.evveeiiniiniiiiiiriiieriirneeseeenseesiessssnssesnnss -12.000
Honorar Clorius, varmeregnskab........ccovvvvrviiiiniiiiennnnnnenn, -10.000
POrto 08 gebyrer..cccviiiiiiii i e e -3.000
KONtINgENter. .ot a -2.000
Generalforsamling, bestyrelsesmader, arbejdsdage................ -1.000
Laneomkostninger 0g KUrStab...........c.vvevrvnvevneiieeneineneannns 0
Prioritetsrenter. coivr i e e e s -277.000
Udgifter ialt.......coooieiiiiiiiiii it e e ceae e 782.000
ARETS RESULTAT ... ovtiitirinerinerteeinieenernernnersnsesnessnerennes 97.000
Afdrag pa prioritetsgald........ovuveviniriiireeineeriienerreeennn -97.000
Nettoresultat.........cccoviiiniiniiniiiiii 0
Likvid beholdning, primo..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiniiiicieenennne, 685.404

Likvid beholdning, ultimo........cccoovvivevrevirninieiciinne, 685.404

Regnskab
2016/17
kr.

879.338
879.338

-44.562
-17.191
-28.956
-55.249
-2.322
-29.225
-1.531
-41.241
0
-35.971
-10.250
-18.000
-11.250
-9.917
-3.268
-1.718
-625
-105.158
-307.665
724.099

155.239
-78.264

76.975

19
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E3qW450wQSEgvx9zcFADuMiCbVLFBio63YTL9YXJ1n2TF0IlSh9SFNKCVcm6j3eqDUsQiCNrciCu
X+FXW0VpT5i1v+QhlGZTpsPUezawwcPFRnwmvTSLVtPjRyAxi3+sKmsPyiT14YSXE4YGz/p6ABrE
aFqQhAJbChTkRAme0NJF2WF1tlxtx+QMqI4NBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgcnY6NTMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81My4w
  signingRequestId Nzg5OTQw
  document_digests 
  _challenge SDdHRDItWDRUVEEtTUtBQVUtWElTVDctNUdZMUEtU0RBT0k=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNCAwOToyMjozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 0Uid8Lr16Tj7GeIeLcX3DCaZZmtKjMLZoDupjneVIdg=


 
AUp9NWrHycIqGsc51sX/lHll/BZsPiCxY0qfDm+o7vhcy0hyKnmK3IAtxUBkG2RDMH5qlQ1n5m/Z
+lBxyZKINegBCUir/fpGDAF5iVt9AJNnRywIjMaYyMVPjj3Kxp4d7/U+yzs/96gajKICMo57917z
tvy41bBZOFHdGPJaA5ciVU9RVEYUtCBneiQpXiLZssFFDFet4go/A50UEoBCf/OrFaG7O735Pv/I
atJPZnFbg3eNFQmL3fdujTsrUBY5B4b0A4UhFBqbtFpRGGIsmzmqANrDKFUI/sQf/MfutWcPtwPY
pUHkDETNT+rIA1AjlFRRhVzlg+dBjnNR36FeNg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTA7IHJ2OjUzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTMuMA==
  signingRequestId Nzg5OTMw
  document_digests 
  _challenge R0U4Wk0tUEZFRVEtUEEzTzMtMVU1NUYtN1pPNk8tNUhFSjE=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNyAxNjoyOTo1NyswMDAw
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  Time                      Name                            IP               Activity                                                                                          
 ========================= =============================== ================ ================================================================================================== 
  2017-05-31 12:47:49 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     The document was created                                                                          
  2017-05-31 12:50:28 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Michelle Francati" at "michellefrancati@gmail.com"           
  2017-05-31 12:50:28 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Karl Janus K?ster-Rasmussen" at "jara@dr.dk"                 
  2017-05-31 12:50:29 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Kirsa Freimann Olesen" at "kirsafreimann@yahoo.dk"           
  2017-05-31 12:50:30 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Birgit Kornum" at "birgit@byogbolig.com"                     
  2017-05-31 12:56:36 UTC   Birgit Kornum                   87.63.81.210     The document was viewed by the signer                                                             
  2017-05-31 12:57:52 UTC   Birgit Kornum                   87.63.81.210     The document was viewed by the signer                                                             
  2017-05-31 12:58:20 UTC   Birgit Kornum                   87.63.81.210     The document was viewed by the signer                                                             
  2017-05-31 12:58:40 UTC   Birgit Kornum                   87.63.81.210     The document was viewed by the signer                                                             
  2017-05-31 12:58:52 UTC   Birgit Kornum                   87.63.81.210     The signer signed the document                                                                    
  2017-05-31 13:13:24 UTC   Michelle Francati               94.145.252.155   The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-05-31 14:55:50 UTC   Kirsa Freimann Olesen           86.48.93.170     The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-05-31 14:56:06 UTC   Kirsa Freimann Olesen           86.48.93.170     The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-05-31 17:06:19 UTC   Kirsa Freimann Olesen           86.48.93.170     The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-01 09:23:23 UTC   Kirsa Freimann Olesen           86.48.93.170     The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-02 14:31:20 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Michelle Francati" at "michellefrancati@gmail.com"  
  2017-06-02 14:31:35 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Karl Janus K?ster-Rasmussen" at "jara@dr.dk"        
  2017-06-02 14:31:48 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Kirsa Freimann Olesen" at "kirsafreimann@yahoo.dk"  
  2017-06-02 14:45:29 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     62.44.134.147    The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-02 14:50:02 UTC   Michelle Francati               212.27.19.137    The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-02 15:16:56 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     62.44.134.147    The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-02 19:17:14 UTC   Kirsa Freimann Olesen           90.185.119.154   The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-02 19:18:05 UTC   Kirsa Freimann Olesen           90.185.119.154   The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-02 19:18:11 UTC   Kirsa Freimann Olesen           90.185.119.154   The document was viewed by the signer                                                             
  2017-06-02 19:20:09 UTC   Kirsa Freimann Olesen           90.185.119.154   The signer signed the document                                                                    
  2017-06-04 08:56:36 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     80.63.74.114     The document was viewed by the signer                                                             
  2017-06-04 09:22:23 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     80.63.74.114     The document was viewed by the signer                                                             
  2017-06-04 09:23:12 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     80.63.74.114     The signer signed the document                                                                    
  2017-06-04 22:02:59 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Michelle Francati" at "michellefrancati@gmail.com"  
  2017-06-06 22:30:08 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Michelle Francati" at "michellefrancati@gmail.com"  
  2017-06-07 16:28:31 UTC   Michelle Francati               94.145.252.155   The signing request email was opened by the signer                                                
  2017-06-07 16:28:37 UTC   Michelle Francati               94.145.252.155   The document was viewed by the signer                                                             
  2017-06-07 16:30:51 UTC   Penneo system                   94.145.252.155   The document signing process was completed                                                        
  2017-06-07 16:30:51 UTC   Michelle Francati               94.145.252.155   The signer signed the document                                                                    
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