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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013  for
Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsholigforeninger § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. marts 2014

Bestyrelse:

Michael Knop Thomas Jarlav Kristian Laulund
Formand

Arendse Morsing Channie Hansen

Bestyrelsen har underskrevet med NemlID - se sidste side
ADMINISTRATORERKLERING

S5om administrator i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 skal vi hermed erklzere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2013. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013.

Kebenhavn, den 10, marts 2014

L

Mmini;_.tra tor: x-—-m\

i T '\‘E-q'L
Birgit Kornum
By & Bolig Administration A

f
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DEN UAFH£NGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til andelshaverne i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger
§5, stk. 11, og § 6, stk, 2 og 8, og foreningens vedtasgter,

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i° overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, decemhber 2013 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtasgter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETHINGEN
Vi har i henhald til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 10. marts 2014

autuﬁyiunsaktieselsmh

espgr Buch
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Megletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | HKollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret gealder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger
felgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelsled g eder o v it s S R R 46  1.573,00
Brigeareal R R G e G R G 0 433,00
46  2.006,00
e T i T S e o it Mt s s s Bl St 603,00
kr. pr. m? kr. pr. m?
Negletal andel total
Offentlis efendomsvurdering (.ol oo i s fllvniddGmiaiiiliiiiindiniiiniin 38.779 30.409
Anslaffelsessurm (Kostpris) .. oo i liiiidin bbbl iion i 25.481 19.981
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver .........coooiiiiiiiinnn. 22177
Foresiiet-andeleviendl o i in b i io s eaa s s il s sais wannaae 12.694
Reserver uden for andelsvaerdl.....cccoiiiiiiiinniininadis disaassssanasi 3.977
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig.......cooviiiiiniiiinnininiin s 1.303
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomkostmimEar. ..o e s e csrnem s s s senrma e renm s e s na s ns s mamsam s e sa s s ais %
VT IEE OIMIH DS IITIEEE, 1 vvvssssrcrrsrenssenrasrannssssnsanrassssransennsssssssssensesneasesnssnsensanssnsnnsnns 21%
T = (e T = 1 1= o N 76%
T 0%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaBgter .. ......ovin i s e G8%
UDVIKLING | HOVEDTAL
2013 2012 2011 2010 2009

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2009 = index 100).............. 109 109 109 109 100
AndelSKrone. o viaisnsieiis 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 4,00 4,00 4,00 4,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestir i at eje og drive ejendommen beliggende Thorsgade 95-97, 2200

Kebenhavn M.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for i overensstemmelse med budgettet.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstrazkning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt @ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
zndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGHSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for 2013 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og &, og foreningens vedtasgter. Som felge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne ophkraevede boligafgift er
tilstrazkkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imedegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendomn og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Prassentationen af disse hensaettelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGERELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekhelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfoerte aktiviteter.

Indtasgter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra festlokale, arbejdsweekend og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Penneo dokumentnggle: NLE8I-7TEG6-8E2SD-E5KQC-Y7YUD-123VD



IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALAMCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved ferste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaslde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansasttes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger wvedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlazggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat,

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af varrdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geaeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gaeld i evrigt vaerdiansasttes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter, om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rakke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGBDRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Mote

Andelsboligafgift......cooiiiiniiin .
Andre INOtEELEr. ..o vcvieiianiiniisiiabos sesamiavanis
INDTAEGTER | ALT...ceiriaraiianrsisnssiinssnasnnis

—

Ejendomsskat og forsikringer......ccoceeiianinn,
Forbrugsafgifter.......cvieviirrrarrarmsrrenanciansnass
Renholdelse/gardmandslon........cocvvveevvainanins

O LN B L D

Andre finansielle indtagter.........oocvvvierinnnnn,
Renter, prioritetsgaeld.....ccocieiiiiiinisiaraninnnn, i1
Renter, DatAAN . ovxcosurympmmsnrrarsnpransassnnsnars 12
LANEOEREAINE.  coxrainrnranmmipensmnssxsannsnssanses
FIMANSIELLE POSTER, METTO...cocoumiaiaiucnennns

ARETS RESULTAT . .euvvniiniininsinrnsnnsnnsensennes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag prioritetsgald .....oiiiiiiiiiininininianes
L6 10T g 1 g o =1 1] - | SRR ——————————

FALT ivsssrsasiiamanisveap v wisivsi s inas s nrams

Regnskab
2013
kr.

2.050.161
45.800
2.095.961

-114.525
-193.054
-36.142
-86.719
-112.906
543.346

1.552.615
509
-1.602.576
-33.834
-61.000
-1.696.901

-144.286

0
-144.286

-144.286

Regnskab
2012
thr.

2.050
3
2.081

-109
-189
-35
-24
-108
465

1.616

1
-1.603
-34

0
-1.636

-20

11

(ej revideret)
Budget

2013

thr.

2.050
30
2.080

-115
-195

-34
-100
11
555

1.525
0
-1.603
-30

0
-1.633

-108

-108

-108
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BALAMCE 31. DECEMBER

AKTIVER

....................................................

Periodealgransningsposter ..o iversiasiisssiia i
Antenneregnskab.. .. u s i s s G e e
Andre tilgodehavender......ccoiiiviiin i s
THaodehavender ..o st i aisim s iido

Indestiende Danske Bank. ... aissnitasssasaiisisss

Indestaende Nykredit
Likvide beholdninger

Banlt: s i s i R

....................................................

OMSETNINGSAKTIVER. ....oiviivviiinniiiinsiiassannsiisssinsss s

AKTIVER. ..ol

....................................................

2013
kr.

Hote

7 61.000.000
61.000.000

61.000.000
40.839

8 10.533
6.866

58.238

91.851

31.795

123.646
181.884

61.181.884

12

2012
thr.

61.000
61.000

61.000

- 0O

172
181
212

61.212
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BALAMCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANIEISKADIEAL . o ciininniimrmvnss snrasmss snmmsns s s e i e i s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.......oceveievinns
Overfart resultat.....c.ovimiiminisissiisssinnn

EGEMKAPITAL F@R ANDRE RESERVER........ccveviiiiniininninsaniss
BT B VBT i i v s B R Wl A
EGEMICARETAL w i sass boncie e s s S N S
PHOIEOLSaRM oo imminsisimmicrabai i i svesmi i v v
Banklan Danske Bank. . ..uimsesiiivemi ivavassives sia ssiaadbadnuaiinans
Langfristede geeldsforpligtelser..........ccocoviiiiiiiiiiienniinnan,
YVammeregnshab oo s i
Vandregnshab:. oo s s miaiis saaii
Skyldige omkostrilnger . .. il dilieii s s s i
Kortfristede geeldsforpligtelser. ...,
GAELDSFORPLIGTELSER ..........covvuan,

PASSIVER: i) il i s G i s R s

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

10

1"
12

13
14
15

16
17

2013
kr.

4.992.000
20.917.785
-6.050.435
19.859.350
6.255.572
26,114,922
34,525.000
431.062
34.956.062
32.584
43.077
35.239
110.900
35.066.962

61.181.884

13

2012
thr.

4,992
20.918
-4.623
21.287
4,973
26,260
34.464

422
34.886

37
26
66
34.952

61.212
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Andre indtagter

Lejeindtzegt, festlokale.... .o
Rengoring og arbejdsdage.......cococvviviiaiivniniias,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat. . .....ovriiimiiniirnriinasiinnssnsanrannrans
Bygningsforsikring.....covveiiiianiinniianicnsinssiininn e,
Forsikring, slas/kumme. ......oovvnnes

Forsikring, bestyrelse.............

Farsikring, arb./ulykke m. V. coviioiiiiiiiiiniinininnn

Forbrugsafgifter

(= Lo L | o] )
L BRETTCIRER - v e i o o
Varmeforbrug, faelleslokale.....cooiivniiiiinimaniniin,
Vandforbrug, falleslokale.........cooeese

Renholdelse/gardmandslien

VICBVEPE M TLvianumamirvisiimsiisivivi
ENeTVANING it e
CONEAINET. i v csmmsnimiaiisia s
Byrig renholdelse ......ccooiviniiniinivasiiiiiiasse i

Reparationer og vedligeholdelse

Nybguly fastlobale. . im s s A s

Laseservice......ovvvveranies

ContralvarmeanlaBg. .. .ccoiviciiiiiiaiirrririsassinnsiasssssaiassins
Elevatorservice. ..o ivibvsiiiniims it
Faelleslokaber: occsaaianainiinmssamanns

My POrt. . ciiiniinnnaiias e T
D e i i S R R T
EleRtAker. i e s s
IR [ 17 g R e o et S S S LS

rrrrrrrrrrrrrr

..............

iiiiiiiiiiiiii

rrrrrrrrrrrrr

..............

rrrrrrrrrrrrrr

2013
kr.

14,200
31.600

45,800

77.583
26.509
757
2.387
887

114.525

93.156
69.095
28.767

2.036

193.054

27.000
5.138
3.467

537

36.142

37.664
1.919
13.215
6.194
1.609
1.356
90
24.672

86.719

2012
thr.

15
16

£

73
18

109

83
86
18

189

L O W~
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NOTER

Foreningsomkostninger

Administration, By & Bolig Administration A/S......ceviiiiiiianns
BeviSiom;: BEIO i ciamn dum s sus s s m s s s e i s
Revision af negletalsoplysninger .......coovvesmimmmimrermnanianaiinna.
Forbrugsregnskabshonorar ... vc. it viiinssssain
POTEO OF BEBVIBL L.vuviiuiuiaiiiinii s s sdeabin s snsssusssarsvs
Generalforsamling/bestyrelsesmader Mmoo
Tl e R B it i B o S e i
Diverse udghfber .o aiii i s v

Grunde og bygninger

Kostpris 1. fanuar 2003, ivde s

2013
kr.

57.531
21.000
3.000
15.546
9.709
3.510
1.973
637

112.906

Kostpris 31, decembier 20013, .0 lviiniiai alidaiainaaaininiaiag

Opskrivainger 1. januar 2013......ccciiiiiiuateaisiinias sl
Opskrivninger 31, december 2013......ciiiiiiiiiiiiiiiiniiiennn.

Regnskabsmaessig veerdi 31, december Z013......c.ciiiiiiiiannnnns

Antenneregnskab

Saldo 1. JANUAF covvrverirersivneisnmssssssssuarssanrirssassssassszsnsannns
Afholdte serviceydelser antenne......ccoveersnrirsnrssssasssnrassans
Antenne, aconto iNdbetalinger.....ovveviermninninssnsssisissnnis

111111111111111

2013
kr.

6.460
81.353
-77.280

10.533

2012
thr.

56
20

15
10

108

Grunde og
bygninger

40.082.215
40,082,215

20.917.785
20.917.785

61.000.000

2012
thr.

76
-7

15
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Forslag til arets

resultatdisponering
Overfert til andre reserver

Egenkapital 31, december

Andre reserver
SO PIIMO .. osvvs s pvmnns s s s

Hensat i aret

Prioritetsgaeld

BRF, 4%, 2014
Mykredit, 2,7857%.. 26.100.000
Mykredit, 3,7720%.

BRFkredit lanet er udamortiseret ved en laneomlagning pr. 27. december 2013.

Andelskapital
4.992.000

4.992.000

Restgeld
primo

34.464.000 34.464.000

0
0

34.464.000

---------------------------------------------------------------

Reserve for
opskrivning Overfart
af ejendom resultat | alt
20.917.785 -4.622.848 21.286.937
-144.286 -144.286
-1.283.301 -1.283.301
20,917.785 -6.050.435 19.859.350
2013 2012
kr. thr.
4.972.271 4.416
1.283.301 557
6.255.572 4,973
Afdrag Renter Restg=ld Kursverdi
ulitimao ultima
0 1.602.576 0 0
0 0 26.100.000 25.969.046
0 0 B.425.000 B.447.304

0 1.602.576 34.525.000 34.416.350

Det stidende lan fra Nykredit, tilpasningslan F10 - kontantlan, er afdragsfrit og har en
restlebetid pa 30 ar med en rente pa 2,7857%. Lanet er optaget den 27, december 2013.

Det staende lan fra Nykredit, kontant - annuitetslan, har en restlebetid pa 30 ar med en rente
pa 3,7720%. Lanet er optaget den 27. december 2013.

Foreningens medlemmer haefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haeftelse for foreningens lan.

16

Mote

10

1
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NOTER
Hote
Banklan Danske Bank 12
Restgaid Ydelse Renter Restgeld Kursvaerdi
primo ultime ultimao
VETp 1 ol T | R —— 421.673 24.446 33.834 431.062 431.062
421,673 24,446 33.834 431.062 431.062
Foreningens medlemmer hasfter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haftelse for foreningens lan.
2013 2012
kr. thr.
Varmeregnskab 13
Mhioldte varmeRIBGIEIE, i mrasivivis i das s sy i s iaes 226.337 230
Aconto indbetalt varme. ... iias -258.921 233
-32.584 -3
Vandregnskab 14
Afholdte vandudgifter. ... iiiiiiminemsii i e 72.840 77
Aconto indbetalt vand. . o e -115.917 -114
-43,077 -37
Skyldige omkostninger 15
Revisionshonorar, BDO......ciciiiriiiiniicieniissiinassssnsnssisninns 24.000 20
Klaus Overskov WWS & Teknik.......oooiiiii ., 8.850 3
Meltshata Lisa: vl i s s s 705 0
Alexander HarTall; i iiciaversore e avsba i g b da sivaii 216 0
Skyldig A-skat og AM-bidrag. .....ccoociiiiniiiininininn, 945 1
Skyldige feriEPENEE...vvveremrn s nsrmsisssiavasissasnnsansssssassasss 523 1
J & E Installation A/S....... e e e R 0 1
35,239 26
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 16

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 810.000 til sikkerhed for gaeld til
Danske Bank.
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Noter
Note
Negleoplysninger 17
1. GRUNDL/AEGGENDE OPLYSNINGER OM AMDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2013 31-12-2012 | 31-12-2011
Antal BER Areal m? BER Areal m?y BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 46 1.573 1.573 1.573
B2 [Erhvervsandele 4] 0 ] 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 433 433 433
B6 |alt 46 2.006 2.006 2.006
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgerelsen af
C1 landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgorelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opferelsesar 2005
Ja Hej
Hzefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for %
E1 [andelen?
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til 3
F1 |peregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det
F2 [anvendte vurderingsprincip £1.000.600 Mo
Generalforsamlingsbestemte 6.255.572 3.118
F3 [reserver
Reserver i procent af 10
F4 lejendomsvaerdi
Ja Mej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales I
G1 |ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
G2 [978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
G3 |lejendom?
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Negleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr,
andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 1.303
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtegter 0
01 2012 2013
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
rets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
J o far) -4 -13 -52
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 12.694
K2 |Geld - omsaetningsaktiver 22177
K3 [Teknisk andelsveerdi 34.871
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2011 2012 2013
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m*
Vedligeholdelse, lobende (gns.
M1 kr. pr. m? 35 12 43
edligeholdelse, genopretning
M2 log renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
M3 [Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 35 12 43
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivazrdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
Q [regnskabsmasssige vaerdi) 43%
2011 2012 2013
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
rets afdrag pr. andels-m?
R |{sidste 3 ar) 0 0 0

19

Mote
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Egenkapital ('andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfazllesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 19.859.350

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOEE 7)o e s css e 40.082.215
2. Handelsvaerdi som udlejningseiendom ..o ciieen i s saisna s 0
3. Kontant eiendomsVEETaL ... v oo ismrrnmsnyn ip sy e sssyssr e sessnsrn s ey 61.000.000

| den udstrazkning markedsrenter sendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende zendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvasrdien 1.
oktober 2012 kan herefter opgeres saledes:

2013 2012

kr. thr.

Bogfort egenkapital 31. december Z013....ociiiiviivinnivinn sovinn 19.859.350 21.287
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 201%...... 61.000.000

- Bogfert veerdi af ejendom.......cociiiiininans 61.000.000 0 0
Kursveerdi prioritetsgaeld..........oooiiiiiians 34.416.350

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld................... 34.525.000 108.650 -1.319

Foreningens formue 31. december 2013...... coivveiiiivvenisos verenes 19,968,000 19.968

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indszette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brek:

19.968.000 x andelsindskud
4.992.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
4,00. Andelsindskuddet udger kr. 3.135,68 pr. m?,

20

Hote
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(e revideret)

Budget Regnskab
2014 2013
kr. kr.
AnidetsboMBaT i - i i i s i s s 05 A A e 2.050.000 2.050.161
04 [ e 1 ] ] e e R R S R g e 46.000 45.800
Indtaegter falb......cccceinniernnimninssninns O e R S 2.096.000 2.095.961
15 T n g i | R et UL g e SRS et -84.000 -77.585
3T LI T 3 T 111 1 U -24.000 -26.509
Forsikring, glas/KUmme. ......cocvcrrieiriarsanneerra s ammrnsnnn e nns -7.000 -7.157
Forsikring, Destyrelse ..o viervrrvrerrsessrrrrsssnenserssranaanns 4,000 -2.387
Farsikring, arb.ulykke M.V .o -2.000 -B87
RENOVARION . .ovvsvmsmrsrsnsrnsaransmsssssasssnsspsssnsasssssnsarssasusssnsss -106.000 -93.156
L kL= -75.000 -69.095
Varmeforbrug, faelleslokale......c.vvvvieriicniiinciiiiiorinneninne, -28.000 -28.767
Vandforbrug, faelleslokale......coovvviveiiersirirncsssnsnisnasiaas -2.000 -2.036
LA Tar=2 T g o ) i | T -27.000 -27.000
ENENVENINE . wossvs s sy sy T -5.000 -5.138
CONEATRY s wnsmrsn s A A R TRy s ] -3.467
EVETE FENBOBUOISE 1 o svvvmnmmwnimmnsinns vms wom s e o sinsmasas s v -2.000 537
Reparationer og vedligeholdelse.........ccooiiiiiiiiiiiinnnninnnne. -70.000 -86.719
Administration, By & Bolig Administration A/S.......ccoeviviinniin -58.000 -57.531
Revision, BDO.. -22.000 -24.000
Generalforsamilnga’bestyrelsesmﬁder m m -4.000 -3.510
Forbrugsregnskabshonorar.......ocvvevvevsmnmsionimnminmmisasissnsannss -15.000 -15.546
PO DB T B iusnmvs b i b b M RS L S -10.000 -9.709
Telefonudgifter...,.....Hm,.,...u..“...“............................. -2.000 -1.973
Diverse udgifter... -1.000 -637
Laneomlagning........... 0 -61.000
Andre finansielle inr:ltaa-gter 1.000 509
Renter; BanMBN. .coiimimsivenensrsisa e esain s -34.000 -33.834
Renter, prioritetsgald. ... cooio i iiniisbnesiiisnas s san v v s daians -1.261.000 -1.602.576
LIAEERT 1A v i i i o i s e s 8 e ol R i i 1.842.000 2.240.247
ARETS RESULTAT: o5 cooauisiisdaiisdnsiaemn ke 254,000 -144,286
Afdrag prloritels gl st e ST -157.000 0
Aldrag 1an Danske: Bank. . oo s i s i i -100.000 0
Mettoresultat. ...ooinuniiiiBiaeiiuaiaidnniaba i -3.000 -144.286
Disponibel beholdning, primo.. ..., 70.984
Disponibel beholdning, ultimo........cocoiiiiiiinnn. 67.984

21
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