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b BY & BOLIG' 759 — A/B Thorsgade 95-97

Ar 2021, den 17. august afholdtes udskudt ordinzer generalforsamling i A/B Thorsgade 95-97 efter
Coronakrisens forsamlingsforbud og afstandskravet var faldet bort. For generalforsamlingen forelé
folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, lovpligtigt bilag 4 nggleoplysningsskema og eventuel revisions-
beretning samt godkendelse af arsregnskabet. Bestyrelsen foreslar at andelskronen fastholdes
uzendret pa 4,3647.

4. Forslag

5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring
af boligafgiften. Boligafgiften forsaetter uaendret efter nedseettelsen den 1.10.2020. Pr. 1.7.2021
bortfalder udgiften pa 177 kr. pr. maned pr. husstand for YouSee

6. Valg til bestyrelsen.

a. Valg af formand. Ikke pa valg i ar.

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ar. Pa valg er Jesper Riisbjerg Jargensen (202) og
Anna S Hassing (208)

c. Valg af 1-2 suppleanter for 1 ar.

7. Valg af administrator

8. Valg af revisor

9. Eventuelt

Ad 1
Formand Line Lykke Olsen bgd velkommen.

Som dirigent valgtes administrator Sgren Kornum, By & Bolig. Efter Corona-restriktionernes bort-

fald var det fgrst nu blevet muligt lovligt at mgdes, og generalforsamlingen var beslutningsdygtig,

idet der var madt 11 andelshavere og der forela endvidere 5 fuldmagter. Dermed var 16 ud af i alt
46 andelshavere repraesenteret pa generalforsamlingen.

Der var ikke indkommet medlemsforslag til behandling under dagsordenens punkt 4.
Seren Kornum, By & Bolig, blev ogsa valgt som referent.

Ad 2
Bestyrelsens beretning blev forelagt af Line Lykke Olsen og gav ikke anledning til bemaerkninger.
Den foreligger skriftligt og er vedlagt referatet.

Bestyrelsens beretning godkendtes.

Ad 3
Saren Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2020, som udviste et driftsunderskud pa kr.
3.313.387 for afdrag pa prioritetsgaeld. Afdrag havde udgjort kr. 346.307.

Underskuddet fremkom efter gennemfart laneomlaegning, der havde udlgst lAneomkostninger og
kurstab for i alt kr. 3.672.992.

Ved omleegningen var foreningens 2,97720% kontantlan med en oprindelig hovedstol p& kr.
8.484.000 kr. blevet omlagt, og samtidig var der blevet opkgbt obligationer til at indfri foreningens
2,7857% afdragsfrie rentetilpasningslan med en oprindelig hovedstol pa kr. 26.100.000. Gaelden
var herefter blevet omlagt til 2 nye fastrentelan, henholdsvis et 30-arigt 1,1% kontantldn med en ho-
vedstol pa 22,5 mio. kr. og et 30-arigt 1% obligationslan med en hovedstol pa 15,4 mio. kr. og 10
ars indledende afdragsfrined.

Fordelen ved de nye 1an havde veeret at f4 en fast lav rente i 30 &r, stgrre afdrag og en arlig ydel-
sesbesparelse pa mere end 150 t.kr.

Omlaegningen havde dog udlgst et kurstab pa ca. 3,1 mio.kr. ved opkeb af obligationer til indfrielse
af rentetilpasningslanet, men der var i regnskabet daekning for et kurstab pa op ca. 3,7 mio.kr., sa
tabet ikke ville f& nogen negativ indvirkning pa andelskronen.
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Regnskabet godkendtes enstemmigt.

Med hensyn til fastsaettelsen af andelskronen var det fra bestyrelsen indstillet, at andelskronen
skulle holdes usendret pa 4,3647, hvilket generalforsamling ogsa godkendte enstemmigt.

Andelshaver Amalie Vadmand (507) havde via sin bisidder Martin Kohl bedt om at fa draftet om for-
eningen skulle fa indkebt en handelsvaerdivurdering pa foreningens ejendom efter det fra regerin-
gens side var blevet meldt ud, at der ikke fremadrettet ville blive udarbejdet nye offentlige kontante
ejendomsveerdier for ejendomme tilhgrende andelsboligforeninger. Sagen droftedes grundigt, men
der var pa nuveaerende tidspunkt ingen som kunne stemme for keb af denne type vurdering, 7
stemte imod og 9 stemte hverken for eller imod kgbet.

Dirigenten forelagde herefter det lovpligtige bilag 4 om nggletal med en bemeerkning om at den
eneste nye oplysning i bilaget i forhold til regnskabets nagletal er punkt L1 om, om foreningen har
en vedligeholdelsesplan eller e;.

Ad 4
Punktet udgik da der ikke var indkommet medlemsforslag.

Ad 5
Seren Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2021.

Budgettet var indledningsvis opstillet ud fra en forudsaetning om at holde boligafgiften usendret efter
nedseettelse den 1.10.2020 og der var i budgettet afsat kr. 121.000 til lgbende vedligeholdelse.

Renggringsordningen blev drgftet og bedre rengering blev efterlyst.

Formanden kunne oplyse, at der nu med byggeteknisk bistand var indhentet tilbud pa etablering af
gitterport ved indgangen til ejendommen. Det ville koste kr. 184.700 kr. ekskl. moms at fa bygget
porten inkl. forbindelse til dartelefonsystemet, kr. 88.000 til at f& en brandradgiver til at udarbejde
ny plan for ejendommens brandsikring og krav til gitterportens sikkerhedsmaessige indretning, i alt
ca. 340 t.kr. inkl. moms. Forslaget kunne finansieres dels ved traek med ca. 200 t.kr. pa forenin-
gens bankindestdende dels ved traek pa foreningens kassekredit uden forhgjelse af boligafgiften.
For lgsningen stemte 8, 6 stemte imod og 2 stemte hverken for eller imod.

Det blev oplyst, at foreningen endnu ikke havde modtaget den i 2020 godkendte vedligeholdelses-
plan.

Med disse bemaerkninger godkendtes bestyrelsens foresldede driftsbudget for 2021 med usendret
boligafgift.
Ad 6

a. Valg af formand
Line Lykke Olsen (405) var ikke pa valg

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Som bestyrelsesmedlemmer genvalgtes Jesper Riisberg Jargensen og Anna Skab Hassing ny-
valgtes — begge for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Line Olsen (405) 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Josefine Fibiger Bundesen (206) 1ar
Julie Springborg (308) 1ar
Jesper Riisbjerg Jorgensen (202) 2 ar
Anna Skab Hassing (208). 2 ar

c. Valg af suppleanter
Som suppleant for 1 ar nyvalgtes Uffe Wichmann (510).
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Ad7
By & Bolig Administration ApS blev genvalgt som administrator.

Ad 8
BDO blev genvalgt som revisor.

Ad 9

Flere beboere pa forste sal fglte sig steerkt generet af at fester i stueetagens faellesrum forsatte
langt ud over husordenens angivne sluttidspunkter og efterlyste en konkret og effektiv indsats for at
festerne ikke trak for meget ud. Det kunne f.eks. ske ved at forleenge karantaenetiden for overtrae-
delse og ved at bestyrelsen tager en "lkammeratlig samtale” med festens arrangar.

Bestyrelsesmedlem Jesper Riisbjerg Jargensen orienterede om arbejdet med TV-forsyning og In-
ternet-opkobling til beboerne. Han havde opgivet at arbejde videre med Andelsnet, som ikke sva-
rede pa hans henvendelser, og han havde sat TDC/YouSee stolen for dgren. Sddan at forsta at an-
delsboligforeningen nu var tradt fuldsteendig ud af den tidligere gaeldende kollektive TV og Internet
aftale med TDC. Beboerne var herefter frit stillet til selv at indga individuelle aftale med den eller de
leverandarer af elektroniske tjenester, de matte gnske. Andelsboligforeningens eneste forpligtelse
bestar fremadrettet i at holde switche og det interne fordelingsnet i funktionsdygtig stand.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev haevet
kl. 19.34

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og referent.
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A/B Thorsgade 95-97 - Arsberetning 2020

Der er nu gaet lidt mere end et ar siden sidste generalforsamling, og der er sket flere ting i mel-
lemtiden. Det seneste ar i foreningen har endnu en gang vaeret ganske atypisk, hvor aret iseer har
veeret praeget af den globale sundhedskrise, hvilket for foreningen har bevirket, at generalforsam-
lingen, der normalvis afholdes i april, afholdes nu her i august.

Siden sidste generalforsamling er det lykkedes bestyrelsen at komme ud af aftalen med YouSee.
Det betyder, at beboerne nu ikke laengere skal betale for en TV-pakke, de ikke bruger. | samme
forbindelse arbejder vi pa at finde en anden internetlgsning til bygningen, hvor vi bade har faet
tilbud fra andelsnet og fastspeed, som Jesper vil fortzlle mere om.

| sasmme omgang fik vi omlagt vores lan, hvilket gjorde det muligt for beboerne at fa en lavere bo-
ligydelse og sikre den fremtidige opsparing ved stgrre afdrag pa vores lan. Derudover har det vee-
ret fgrste ar med den nye husorden som tradte i kraft ved den ekstra ordinzere generalforsamling
sidste ar, som har bevirket ganske fornuftigt.

Vi arbejder stadig pa porten og der har vaeret lidt udfordringer med at finde en leverandgr samt
finde en Igsning i et fornuftigt prisleje. Lige nu arbejder jeg, Line, med arkitekten af bygningen,
med at finde en Igsning, hvor porten skal sta for enden af vejen og ny Igsning med dgrtelefonen
der kobles sammen med den nuvaerende dgrtelefon. Efter samtlige henvendelser, har jeg i morges
faet tilsendt et tilbud. Det fortaeller jeg om senere hen.

Brugen af faellesomraderne vidner om, at foreningens medlemmer szetter stor pris pa de facilite-
ter, vi har til radighed. Det er godt, at det bliver brugt, og at beboerne generelt er gode til at vise
hensyn ved at informere om fester og arrangementer i feelleslokale og pa tagterrassen. Hertil vil
jeg og bestyrelsen gerne sige tak for en hyggelig grillaften pa tagterassen for nogle uger siden. Det
var dejligt at se en masse nye samt velkendte ansigter, og jeg haber, at festudvalget far arrangeret
lignende begivenheder i fremtiden.

Vi har indhentet tilbud til vinduespudser til at vaske biblioteksvinduet 1 til 2 gange arligt, da dette
ikke kan blive gjort forsvarligt til foreningens arbejdsdage, og i Ipbet af sommeren har man tydeligt
kunne se stgvet pa ruden, og hvor vi har kunne na til, til arbejdsdagene, sa vores bygningen spiller
ude fra igen.

Pa sidste arbejdsdag fik vi kgbt en del nye ting til foreningen, bl.a. kongespil, stgvsuger til feelles
arealerne og en bold, planter og nye mgbler til tagterrassen til benyttelse af foreningens beboere.
Vi fik ogsa bygget en pallesofa, som allerede er hyppigt i brug og som vi er meget glade for.

Efteraret er pa vej, og vi star snart over for de halvarlige arbejdsdage. Derfor vil jeg opfordre alle,
der har idéer til ting, vi kan forny eller renovere i foreningen, til at skrive til bestyrelsen. Til slut vil
jeg gerne takke bestyrelsen og Sgren for hans store hjlp det sidste ar.
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