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REFERAT

fra stiftende generalforsamling

Ar 2002, onsdag den 4. september, k1. 18.30, afholdtes pa adressen Sgnderjyllands All¢ 6, 2000
Frederiksberg, stiftende generalforsamling for en andelsboligforening for beboelseslejerne 1
ejendommen Marielystvej 3 — 5/Bendzvej 8 — 10.

Generalforsamlingen blev dbnet af Birgitte Rosendal, Beboerreprasentationen. Ordet blev her-

efter overladt til advokat Henrik Qwist som aftenens dirigent og foredragsholder. Dirigenten

konstaterede, at 26 af ejendommens 40 lejligheder var representeret. Det blev oplyst, at der i

¢jendommen er 2 tomme lejligheder. Dirigenten oplaste dagsordenen, der var folgende:

1.  Gennemgang af overslag II A + B af den 30. august 2002, samt oversigt A + B over ind-
skud og boligafgift for de enkelte lejligheder, herunder endelig stillingtagen til sterrelsen
af beboernes indskud.

Gennemgang af ekonomisk oversigt fra Tegnestuen Plan 1 vedrerende istandsattelse.
Orientering om boligsikring samt fordele og ulemper som andelshaver.
Stiftelse af andelsboligforening,.

2. Vedtagelse af vedtagter.

3. Indmeldelse i andelsboligforeningen.

4.  Valg af bestyrelse, administration og revisor.

5.  Vedtagelse af forskellige bemyndigelser.

6. Eventuelt.

Ad 1.

Advokat Henrik Qwist orienterede om, at H. Cederholm A/S pé vegne af ejer har tilbudt lejerne
at erhverve ejendommen pa andelsbasis i brev af 10. juni 2002. Acceptfrist laber til 20. sep-
tember 2002. Lejerne kan overtage ejendommen pa de vilkér, som fremgér af tilbudsmaterialet,
og séledes indtraede i den eksisterende slutseddel mellem Ejendomsselskabet Holmens Kanal
A/S og Tibirk A/S. Der kan ikke forhandles om vilkarene for ejendommens overtagelse.

Advokat Henrik Qwist gennemgik herefter overslag II A af 30. august 2002 samt gennemgik
kobsvilkarene for lejerkabet og gjorde rede for fordele og ulemper ved et sédant kab.
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Advokat Henrik Qwist preciserede, at forslag I A, med oversigt A, er beboerreprasentationens
forslag til finansieringsmodel.

Det blev understreget

at  kobet finansieres ved optagelse af storst muligt realkreditforeningslan og derudover kas-
sekredit i bank pa den resterende finansiering, idet beboerindskud fastsattes til kr. 250 pr.
m?, idet finansieringsforslag II A blev valgt,

at  der pa kreditforeningslanene er en kursrisiko indtil disse hjemtages. Denne kursrisiko kan
pavirke gkonomien. Der vil blive tegnet kurskontrakt p4 lanene, nar foreningen med sik-
kerhed er stiftet,

at  der ved vedtagelse af forslag II A i finansieringsplanen er budgetteret med stiende 1an i
alt kr. 10.400.000, med fast rente i ca. 42 ar. Denne rente @&ndres, nar lanet skal refinan-
sieres. Denne laneoptagelse indebarer sdledes en risiko for forhejelser af boligafgiften
om ca. 4% ar,

at  visse af posterne i budgettet er sat skensmaessigt,

at  vedligeholdelsesudgifterne er forholdsvist beskedne ansat,

at  forsikringen omfatter fuld deekning uden forbehold.

@konomisk oversigt fra Tegnestuen Plan 1 om, hvilke istandszttelsesarbejder, der ber foretages
pa ejendommen, blev forelagt og gennemgaet.

Advokat Henrik Qwist gennemgik reglerne for boligsikring til pensionister og opfordrede pen-
sionisterne til at kontakte Socialkontoret, for precist at f beregnet deres mulighed for bolig-

ydelse, safremt de melder sig ind i andelsboligforeningen.

Proceduren for etablering af intern venteliste blev fastlagt. Andelshavernes placering pd vente-
listen afgores pa baggrund af andelshaverens anciennitet som lejer i nuvaerende lejlighed.

Proceduren for etablering af ekstern venteliste blev endvidere vedtaget. Placering pa ekstern
venteliste fastsattes ved lodtrekning,. '

Det blev vedtaget med 25 stemmer for at stifte en andelsboligforening.

Ad 2.
Et omdelt udkast til vedtegter blev gennemgaet af advokat Henrik Qwist, idet spergsmal blev
besvaret og enkelte &ndringer droftet. Et eksemplar af de saledes vedtagne vedtzgter er ind-

heftet i protokollen som bilag til nervaerende protokollat.

Der blev vedtaget falgende endringer til vedtegterne:
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§ 1, stk. I:

“Foreningens navn er A/B Marielyst”,

§4,stk. 1:
“Indskuddet udger et belgb, svarende til gennemsnitligt kr. 250 pr. m?, svarende til den arligt

geldende husleje, ekskl. serforbedringer, x 0,54, sdledes som dette er fastsat ved stiftelsen.”

§ 9, stk. 1:
Andelshaverens indvendige vedligeholdelsespligt omfatter ikke lejlighedernes radiatorer.

§ 13, stk. 2A (eendres sdledes):

“Den, der indstilles af andelshaveren, séfremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig i forbindelse med andelshaverens flytning til plejehjem eller til born, barnebgrn, foreldre,
soskende eller bedsteforaldre, eller til en person, der har haft falles husstand med andelshave-
ren 1 mindst det seneste ar for overdragelsen.”

§ 18, stk. 2:
Prioritetsrekkefolgen @ndres saledes, at nummer D) @ndres til A), A) bliver B), B) til C) og C)

til D).

§ 28, stk. 1:

“Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-5 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter gene-
ralforsamlingens bestemmelse.”

§ 32, stk. 1:

Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med foreningens revisor at fastsatte regnskabsaret.

Endelig blev det enstemmigt besluttet i forbindelse med foreningens stiftelse at tillade, at lejere,
som har bern, kan indmelde sig i foreningen og umiddelbart efter kan lade barnene kabe lejlig-
heden pa andelsbasis og herefter at udleje lejligheden til foreldrene pa tidsubegranset lejekon-
trakt. Det praeciseres, at dette kun tillades i forbindelse med foreningens stiftelse — og ikke pa et
senere tidspunkt.

Ad 3.

Advokat Henrik Qwist runddelte samt gennemgik indmeldelsesblanket med vilkér for indmel-
delse i foreningen. Herefter blev forudsatningerne for lejernes indmeldelse preeciseret.

Indmeldelsesblanket i andelsboligforeningen blev umiddelbart underskrevet af 21 af de tilste-
deverende lejere. Advokat Henrik Qwist kunne saledes konstatere, at betingelserne i henhold
til Lejelovens regler for stiftelse af andelsboligforeninger, var opfyldt.

De indmeldte andelshavere reprasenterede et areal pa 2.196 m®. Der er samtidig til beboerre-

preesentationen givet tilsagn om yderligere to indmeldelser, hvorefter det samlede indmeldte
areal udger 2329 m” — eller blot 6 m* mindre end forudsat i overslaget.
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Advokat Henrik Qwist oplyste derfor, at foreningen med stor sandsynlighed ville blive stiftet
og lejerkab gennemfort.

Det vedtoges, at frist for senere indmeldelse i andelsboligforeningen blev fastsat til
mandag den 9. september 2002

pa hvilket tidspunkt indmeldelsesblanket skal afleveres enten til advokat Henrik Qwist, @stba-

negade 55, 2100 Kgbenhavn @, eller til Birgitte Rosendal, Bendzvej &, 4.th.

Ad 4.

Til bestyrelsen valgtes

- som formand for en 2-arig periode: Birgitte Rosendal, Bendzvej 8, 4.th.

- som bestyrelsesmedlemmer for

en 2-arig periode: Lisbeth Ramlgse, Marielystvej 5, 3.tv.

Evelyn Andersen, Bendzvej 10, 1.tv.
Jorgen Biering, Bendzvej 10, 2.tv.

- som bestyrelsesmedlemmer for

en 1-arig periode: Christina Gryndahl, Marielystvej 5, 4.mf.
Eskil Larsen, Marielystvej 5, 2.tv.

Som administrator valgtes: Bestyrelsen fik fra forsamlingen bemyndigelse til at
velge administrator i samrdd med advokat Henrik
Qwist.

Som revisor valgtes: Bestyrelsen fik fra forsamlingen bemyndigelse til at

veelge revisor i samridd med advokat Henrik Qwist.

Ad 5.
Der blev enstemmigt vedtaget folgende bemyndigelse:

Bestyrelsen ved formanden og to medlemmer befuldmeegtiges til pd andelsboligforeningens
vegne at erhverve ejendommen matr.nr, 43 d Frederiksberg, beliggende Marielystvej 3-
5/Bendzvej 8-10, 2000 Frederiksberg, samt til i forbindelse med kabet at behafte ejendommen
med ny gzld, bade kreditforeningslan, kassekredit til bank samt mellemfinansiering i bank,
herunder ved ejerpantebreve samt til at behafte ejendommen med servitutter, alt 1 samrdd med
advokat Henrik Qwist.
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Det blev endvidere vedtaget, at indtil dbningsbalance foreligger, fastsatter andelsboligforenin-
gen i samrad med advokat Henrik Qwist en andelsveerdi, der pa basis af de afsatte vedligehol-
delsesudgifter, omkostninger ved- stiftelsen, kursrisiko p& indestiende 14n, kobesum og ejen-
domsvaerdi ma anses for at kunne holde, nir 4bningsbalance er udarbejdet. Det forventes, at an-
delsvaerdien kan fastsattes til ca. kr. 500 pr. m®. Denne andelsberegning er galdende som var
den i kroner og are godkendt af generalforsamlingen, jf. bestemmelsen i foreningens vedtegter.
Nar &bningsbalance fra revisor foreligger og er godkendt af advokat Henrik Qwist, er denne
geldende pa samme mdade som den forelgbige andelsberegning, indtil foreningens forste &rs-
regnskab er godkendt pa ordineer generalforsamling.

Ad 6.
Advokat Henrik Qwist konstaterede, at ingen havde bemerkninger under dette punkt.

Herefter heevede advokat Henrik Qwist den stiftende generalforsamling kl. ca. 22.45, idet han
samtidig takkede for god ro og orden.
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