BY & BOLIG 708 — A/B Hyrdevangen

ADMINISTRATION AS \ Referat af ordinzr generalforsamling — 26.10.2016

Ar 2016 den 26. oktober afholdtes ordinger generalforsamling i andelsboligforeningen Hyrde-
vangen. For generalforsamlingen forela felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansasttelsen.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zendring
af boligafgiften.

Forslag

Valg af bestyrelsen

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt
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Ad.1.
Formand Michael Laursen bed velkommen.

Seren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lov-
ligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 74 andelshavere. Der fo-
rela endvidere 14 fuldmagter, sa 88 ud af i alt 245 andelshavere var reprassenteret pa generalfor-
samlingen.

Til dagsordenens pkt. 5 var der indkommet 8 forslag til behandling
Endvidere deltog revisor Gert Larsen, BDO.
Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad. 2.
Bestyrelsens beretning blev forelagt af bestyrelsesmedlem Lisann Hansen og er vedhesftet refera-
tet.

Det blev bemaerket, at der havde veaeret problemer med at fa Parknet til at fungere tilfredsstillende.
Bestyrelsen mente at fejlene nu skulle vaere blevet rettet, men herte gerne hvis der stadig var med-
lemmer som havde problemer.

Det blev oplyst, at der var fundet fejl pa fugningen af de nye vinduer, og at der i gjeblikket blev ar-
bejdet pa at finde ud af problemets omfang og hvordan de fundne fejl skulle afhjeslpes.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt

Ad.3.

Revisor, Gert Larsen, BDO, gennemgik regnskabet 2015/16, som udviste et driftsoverskud kr.
2.986.014. Der havde herudover veeret en fortjeneste pa kr. 1.196.000 ved salg af 2 lejelejlig- he-
der. Af fortjenesten var kr. 455.951 brugt pa istandseaettelse af keeldre og kaelderdare, kr. 99.238
brugt pa nyt boldbur og kr. 132.327 brugt pa udskiftning af automatik pa varmeanleegget.

Pa forespargsel uddybede revisor indholdet af note 5 og 15
Foreningens bankindestaende pa kr. 4.640.564 er ikke forsikret imod bankkrak, men indestar i Ny-
kredit-koncernen, som det er urealistisk at forestille sig at den danske regering vil lade ga konkurs.

Efter foreleeggelsen godkendtes foreningens regnskab.

Bestyrelsen havde indhentet ny handelsvaerdivurdering fra statsautoriseret ejendomsmeegler og
valuar Bente Kjelhede pa 325 mio. kr. Til kontrol af den hoje veerdianseettelse var der desuden ind-
hentet en handelsvesrdivurdering fra statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar Peter Ryaa pa
300 mio. kr. De to vurderinger havde lagt identiske forudseetninger til grund for deres vurderinger.

Med en handelsvasrdi pa 325 mio. kr. og en afsat sikkerhedsreserve pa kr. 6.178.661 indstillede
bestyrelsen til generalforsamlingen at forhgje den nuvaerende andelskrone pa 35,5 til 43,00. Det
blev heroverfor bragt i forslag at fastsaette en noget lavere andelskrone pa 40,00.

Ved skriftlig afstemning besluttedes det med 78 stemmer at fastsastte andelskronen til 43,00, mens
6 havde stemt for 40,00. 1 stemmeseddel var ugyldig.

Ad.4.
Gert Larsen fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2016/17, som godkendtes.
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Det blev med hensyn til den foreslaede 1% stigning af boligafgiften pr. 1.7.2017 oplyst, at forenin-
gen havde garanteret Nykredit at ville lade boligafgiften stige med den forventede prisstigningstakt i
samfundet. Ved aftalens indgaelse var minimumsstigningen aftalt til 2 %, men Nykredit havde pa
grund af det faldende renteniveau efter aftaleindgaelsen tiltradt indtil videre at begraense stignings-

takten til 1 %
Den indstillede boligafgiftsstigning pa 1 % pr. 1.7.2017 godkendtes.
Ad.5

a. Forhgjelse af budget for inddakning af altaner:
Der var i fortsaettelse af beslutning pa den ordinzere generalforsamling den 22.10.2015 afholdt
beboerhgring i Utterslevvej 15 A-B om inddaekning af altaner, hvor et stort flertal af de indkom-
ne tilbagemeldinger havde gnsket at fa altanerne inddeekket. Prisen for at gennemfere inddaek-
ningen belober sig skensmaessigt til 2,7 mio. kr. som kan finansieres uden boligafgiftsforhgjelse
ved traek pa foreningens bankindestaende. Forslaget godkendtes med overveeldende flertal. 1
stemte imod.

b. Asfaltering af fallesveje
Michael Laursen oplyste at asfalten i Hyrdevangen var i orden. Asfaltlaget pa Utterslevvej 17 var
for tyndt og skred i svinget. Asfalten pa Utterslevvej 13 var helt feerdig. Fortove repareres i nod-
vendigt omfang.

Der blev efterlyst flere bump, at vendepladserne blev bedre beskyttet og at der om muligt blev
etableret flere p-pladser.

Pris pa renovering andrager ca. 750.000 kr. som finansieres ved traek pa foreningens bankinde-
staende. Forslaget blev vedtaget.

c. Principbeslutning om anvendelse af overskud fra salg af lejelejligheder
Princippet — og den gennem flere ar anvendte praksis - om at overskud fra salg af lejelejligheder
henseaettes og anvendes til ejiendommens fornyelse, genopretning og vedligeholdelse godkend-
tes enstemmigt.

d. Vedtazgtsandringsforslagene til § 3.2 og § 11.2
Forslagene blev trukket tilbage.

e. /Endringsforslag til husordens bestemmelse om husdyrhold
Ny formulering af bestemmelsens 1. saetning til felgende ordlyd blev behandlet:
"Det er tilladt at holde op til 2 katte pr. husstand under forudsaetning af, at den/de altid holdes
indendars eller udenders feres i snor.”

Hvis der er nogen som har mere end 2 katte, ma dyret/dyrene leve indtil de der. Det blev desu-
den anfert, at man ved kattehold tog til hensyn til hinanden.

Forslaget blev ved skriftlig afstemning godkendt med 44 stemmer. 16 stemte imod.

f. Forslag om udeladelse af vurdering i lejligheder uden forbedringer
Efter nogen debat om at vurderinger er en garanti for at der ikke bliver kraevet overpris for lejlig-
heder ved salg, trak forslagsstiller Lene Seitzberg sit forslag.

g. Forslag om at afholde sommerfest og arbejdsweekend fra Sophie & Richard Baluner
Det blev naevnt, at der var flere mindre vedligeholdelsesopgaver som beboerne i fasllesskab selv
kunne udfere, f.eks. justeringer ved grillplads, opsestte hegn omkring legeplads, reparere hegn
ved Utterslevvej 13, lave hegnsbeskyttelse pa Netto parkeringspladsen og lign.
Forslaget blev vedtaget med overvasldende flertal. 2 stemte imod

h. Forslag om at der nedszaettes et udvalg, som nedlaegger cykelparkeringen foran Utters-
levvej 15 A og udtanker en ny plan for cykelparkering fra Ulla Jerholt.
Under den indledende foreleeggelse af sit forslag bemaerkede forslagsstilleren at etablering af
cykelparkering var sket uden en generalforsamlingsbeslutning, og at bestyrelsen havde truffet
beslutning om etablering af cykelstativerne uden bemyndigelse og i strid med vedteegterne.

Dirigenten fandt det ngdvendigt at gribe ind over for Ulla Jerholts udlaegning og citerede punkt 5
i referatet fra den ekstraordinasre generalforsamling den 17.2.2015.

"5. Godkendelse af at der afsaettes 350.000 kr. til forskennelse (af) haverne og feellesanlaeg.
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Ad.5.
Bestyrelsens forslag blev forelagt af formand Michael Laursen.

Medlemmerne efterlyste bl.a. flere cykelstativer pa friarealet, bevaring af pavillonen ud mod Ha-
reskovvejen, mere plads til pap, papir og plastaffald.

Bestyrelsen onskede haveudvalget blev aktiveret pa ny til at samie beboernes ensker og priori-
tere dem i en indstilling til bestyrelsen.

Forslaget godkendtes med 51 stemmer.”

Det blev under forslagets behandling bemzerket at cykelparkeringsomradet eventuelt kunne for-
skennes med nogle blomsterkummer og supplerende haekbeplantning.

Ved skriftlig afstemning afvistes forslaget med 52 stemmer, 20 stemte for forslaget og der var af-
leveret 7 blanke stemmer.

Ad. 6.

Michael Laursen genvalgtes som formand for foreningen for 2 ar, og bestyrelsesmedlemmerne To-
ny Rusbjerg samt Carsten Riis blev ligeledes genvalgt — ogsa for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Michael Laursen 2ar
Bestyrelsesmedlemmer  Tonny Rusbjerg 2ar
Carsten Riis 2ar
Lisann Hansen 1ar
Jonna Frederiksen 1ar

Til suppleantvalg opstillede Rifat Redzepi, Jesper Skaaning og Richard Blauner. Rifat Redzepi
genvalgtes som 1. suppleant med 59 stemmer, og Richard Blauner nyvalgtes med 43 som 2. sup-
pleant med 43 stemmer. Jesper Skaaning fik 34 stemmer og opnaede ikke valg.

Ad. 7.

Der var fra Ulla Jarholt indkommet forslag om at skifte administrator til Sjeldani Administration. Be-
styrelsen indstillede By & Bolig, som ved skriftlig afstemning blev genvalgt med 59 stemmer. Ulla
Jorholts forslag fik 8 stemmer og 9 stemmer var afleveret blanke.

Ad. 8.
BDO blev genvalgt som revisor.

Ad.S.
Det blev oplyst at intern og ekstern ventelister — som i nogle ar har vaeret midlertidigt suspenderet —
vil blive genetableret og forventes at kunne genabne forst i det nye ar.

Det var konstateret, at der var nyomlagte fliser, som meget hurtigt var gaet i stykker ved Utterslev-
vej 15. Formanden kunne forteelle, at der ved omleaegningen var blevet brugt genbrugsfliser, og at
flisetypen var sarbar for bilkersel. De gdelagte fliser vil naturligvis blive udskiftet.

Sandra Upska ville here om der forela nyt om vilkarene for lejlighedssammenlaegning. Dirigenten
kunne oplyse, at foreningen for fa dage siden havde modtaget teknisk notat fra Orbicon, hvor alle
tekniske og myndighedsmeessige vilkar var gennemgaet. Notatet uploadedes til
www.nemonline.nu.

Et medlem ville gerne vide hvor mange fuldmagter man kunne medbringe og stemme med ved ge-
neralforsamlinger. Dirigenten oplyste at et medlem udover at stemme med sin egen stemme kun
kunne stemme med én fuldmagtsstemme jf. vedteegtens § 23.5.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev haevet
kl.21.15.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, diri-
gent og referent.
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A/B Hyrdevangen

Beretning 2016

Pa sidste GF besluttede vi jo at vi skulle have et nyt boldbur. Vi var s3 ‘heldige’, at da
den fgrste sne faldt sidste ar, gdelagde det taget pa buret. Sa forsikringen har veeret
med til at betale en del af det.

Sa har der veeret lidt problemer med vores vinduer — sa nu skal de alle sammen
gennemgas og repareres. Der er i gang med at blive lavet en aftale om dette, sa i vil
hgre naermere nar det bliver tid.

Sidste ar blev de forskellige mure vi har pudset op, og i ar har vi sa faet dem malet.
Det skulle gerne ggre at alger ikke satte sig sa godt fast. De skulle veere nemmere at
fa af.

Sa er Parknet kommet i gang. Det fungerer ganske udmaerket.

Vi holdt jo vores made vedr. de ugnskede geester pa ejendommen, og hdbede pa
davaerende tidspunkt at det ville Igse sig. Det gjorde det desvaerre ikke, og vi sa os
n@dsaget til at ansaette en hundevagt. Det har Igst problemet, men zergerligt at det
er en ngdvendighed. Men forhabentlig har det gjort jer som beboere mere trygge.

Juletraeerne blev ogsa teendt sidste ar med efterfelgende hygge her i lokalet, og mon
ikke det sker igen i ar. Traeerne er i hvert fald blevet bestilt.
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LejFfkoEuGSiKNiNn9rHGCzwTstaBIogXFBIT+MT3MpHxOE2qruHkLY2gPyCU1LGZ1KBh+DOTZmZ
xWTCcWuOHmDLsKcOh8k7rZZLh6WkWInI6EvqhJQUzRlsm+CBT5IWy/fasLRwa8/WR3C9pru8RrMo
HOvKDYTyD2C5axi7bZ1AMco89gVDWla2JCTY3XlU6BlU2lNhbXWFX3YGbJ+Oat2aTORDfWIUPn5N
IGuBs5LSlenTGvzox6jDgeVqT9lNb48TN7oSurSz2weP9aqnGhyqJLjKIaxwU/8eJmZy8lrrTkN5
ao3IHbV3j66aSCJZmt3cELGtstA/Q5sguuuogg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81NC4wLjI4NDAuOTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDI2NDc0
  document_digests W3sia2V5IjoiRTVLTEUtTk9VM00tSVM2WlktUUtQWVctVEM4Mk0tOE04QjAiLCJkaWdlc3QiOiJkM2QwYTNjZDg0YzVjODE3ZTI2Yjk3OGU3YjdjNmY4NGFjNTdjYzI3MjU0OTg4MzYxNzViYjBlMDVhMTk0NDk5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDQzQk4tM09FVEYtSENNTEYtVlo2Mk8tSzdVVUktVDFWNUc=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0yOCAwOTowMDo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 CT+Qa+bUR6USOxgSEZD/10+fUKT55YiB8EJ189Zh8R0=


 
Hllu6pw+n7thP4VPiXsKrc5Pl/Mrj4dW4aHuuQ+ZoskFXMxrS64d6VUxFhLQquruEvkh4jg3Uo/N
yfo5pa55OqmH/EusH/YAgYhOZCcfA21wXEoGAE6tvXUGiRx99J9VKJ6BWa9HaA09ggt2PcOmxEl/
ouMI59sdlV5Jn4lo8MQw++hwwpvun3tk/HeFo/AalQG1RTh8vFNpkL1GZ+vGUyIYino90bTHShS6
kkFT2y4KOjZEs4TgksPFBldL1QmlCw19OcYUB5VQ0djVlgJ5rcgtZ5i01GeHv599KtkFegInjl8A
VDlk9LnphdVh1D+AiX8KuGo3j1GLDj1o8Tlp+w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU0LjAuMjg0MC45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDI2NDc2
  document_digests W3sia2V5IjoiRTVLTEUtTk9VM00tSVM2WlktUUtQWVctVEM4Mk0tOE04QjAiLCJkaWdlc3QiOiJkM2QwYTNjZDg0YzVjODE3ZTI2Yjk3OGU3YjdjNmY4NGFjNTdjYzI3MjU0OTg4MzYxNzViYjBlMDVhMTk0NDk5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NkgxMUUtWFVGSDQtN0U3QzQtN1dYV0ktMVZINjUtOEU3S1Y=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0zMCAxMzoyNDozNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 xyNhRrqKOMQY0+IxGpm8DyoKwSkKZOcgEkgDxtI9SG8=


 
GxSLeKApsQVWOKMRfRk95rg+av5PMg2wKw6S39LnGfHicIj3vL8Cc7WC/l6yWYcBocUmAY7JRg8y
cXMyrnOowyQjF44Kk6BZDBYbuKEtnb0EfEnc2ffs03X9qzapWU+5lwqFoLtfcJ4apYY48y06hnuA
hc6ZbePIbeI6zW3JnaMNxmelg6EsTdInD0XJ6onbh9qy0Fb3DTQxZqCdKJctfkplSpQtu29qSpIS
Fb/AJY2HT0XbmeaApgMK6LxxLBenzkStsKmOGWxhms0qElz/7kXOPj16hOoNus9y7+qs2v61tso8
RXumjxAqr6tHrTKQwNvBIzeXOuwuuBLcdXIiYA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUwLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTAuMA==
  signingRequestId NDI2NDc3
  document_digests W3sia2V5IjoiRTVLTEUtTk9VM00tSVM2WlktUUtQWVctVEM4Mk0tOE04QjAiLCJkaWdlc3QiOiJkM2QwYTNjZDg0YzVjODE3ZTI2Yjk3OGU3YjdjNmY4NGFjNTdjYzI3MjU0OTg4MzYxNzViYjBlMDVhMTk0NDk5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVk1VU4tQzFRRlktUzdQRVgtNlUyWjctVFNFVUstSUpDRVU=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0zMCAyMDo1Njo1OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fYLZMTnuWE7Kudj4mlw0+c1bDcl+V6HerB/reoasLt8=


 
eaD5KsuF7kHCFabF+P11kUVJU3paKSqd94W+ZD5kPSlSBAD3+mde064eAM35/NUlaAOODJKw8F9D
oeLQh8lUdqbhYAtWYWbQfEXsGpjuBPixa0a7tVs84w41RUPpTdXFfWQrg9MNQhc58pn39zTGN1MB
wiaoaFWczHuqN2EoS3Mj6SnMtQGDDKHwr0muoUqP3gGpyS6TBTBBIxkCoxeY19WEFXuxDs/u3iMt
VS40Zu+/2cfQ+kIX2p5vqPzfUsyEC4Ts4Bh5Oo1qoMSIEQ+7qDmObrD0x4gHcpIjFHecuRRepBAV
aA7SwicL57XTPnaOXkqi7UzH3j58XdLCTfcKzQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBVOyBBbmRyb2lkIDQuMi4yOyBkYS1kazsgR1QtUDUxMDAgQnVpbGQvSkRRMzkpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNC4zMCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNC4wIFNhZmFyaS81MzQuMzA=
  signingRequestId NDI2NDc5
  document_digests W3sia2V5IjoiRTVLTEUtTk9VM00tSVM2WlktUUtQWVctVEM4Mk0tOE04QjAiLCJkaWdlc3QiOiJkM2QwYTNjZDg0YzVjODE3ZTI2Yjk3OGU3YjdjNmY4NGFjNTdjYzI3MjU0OTg4MzYxNzViYjBlMDVhMTk0NDk5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SlQ0VUotMVRIV0stVzFYRUwtNUdPWEUtU0gxWUItNkhEUFU=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0wMSAwOToxMToxNyswMDAw
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