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Administrator- og bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 &

279 A - C.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens regnskabsregler § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vor opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de
anførte, og der påhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 16. marts 2016

Bestyrelse

Gert Westermann Niels Ove Jensen Kasper Roland Larsen
Formand

Som administrator i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C skal vi hermed erklære, at vi
har forestået administrationen af foreningen i regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015. Ud fra

vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Administrator

By og Bolig Administration A/S

Årsrapporten fremlægges og godkendes på andelsboligforeningens ordinære generalforsamling den 12.

april 2016.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C for

regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

andelsboligforeningens ledelse anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab, uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på baggrund af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af

et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er

passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af

andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af

regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præ-
sentation af årsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrørende forståelse af revisionen
Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for
regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 medtaget det af generalforsamlingen godkendte

resultatbudget for 1. januar 2015 - 31. december 2015. Resultatbudgettet har, som det fremgår af
årsregnskabet, ikke været underlagt revision.

København, den 16. marts 2016

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer

CVR-nr. 16 11 90 40

Søren Tholle
Statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C

2650 Hvidovre

Hjemsted: København Kommune

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Andelskapital: 640.800

Andelshavere: 18

Ejendommen Matrikelnr: 20f Hvidovre By, Strandmark

Bestyrelse Gert Westermann

Niels Ove Jensen

Kasper Roland Larsen

Administrator By og Bolig Administration A/S, Nørrebrogade 34, 1, 2200
København N. Tlf.nr. 35 35 75 03

Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Bankforbindelser Jyske Bank A/S

Nykredit Bank A/S

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 12. april 2016
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens regnskabsregler §
5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk.
2, samt andelsboligforeningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er
tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give oplysning om andelenes værdi, at give de krævede nøgleoplysninger, og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forløbne
regnskabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været
tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtægter
Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende
prioritetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld),
indeksregulering af restgælden vedrørende indekslån samt renter af bankgæld. 
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb til dækning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overførsel af
beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende
indekslån m.v.).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og
værdiansættes til kostpris.

Kostprisen er det beløb, der oprindeligt er betalt med tillæg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens værdi på balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere værdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgørelsen.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens øvrige, materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris på anskaffelsestidspunk-

tet, og der foretages derefter afskrivning baseret på aktivernes forventede brugstid efter følgende princip-

per:

Installationer og forbedringer ejendom 10-20 år

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse
af tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overførsel af årets resultat. 
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Anvendt regnskabspraksis

Under ”andre reserver” indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imødegåelse af værdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægterne indgår de reserverede
beløb ikke i beregningen af andelsværdien.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets
løbetid,

Prioritetsgælden er således værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt
modtagne provenu ved låneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lånets kurstab og låneomkostninger på optagelsestidspunktet.

Lån med fuld ydelsesstøtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgæld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Hensættelse til udskudt skat
Andelsboligforeningens vedtægter bestemmer, at der til enhver tid skal være mindst et lejemål udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemæssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er
sandsynligt, at der udløses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse til udskudt
skat som følge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til
fremførsel.

Øvrige noter

Nøgleoplysninger
De i note 25 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i
bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.

Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 26. Andelsværdien opgøres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtægternes § 6.
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Anvendt regnskabspraksis

Vedtægterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på
generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 Budget 2015 2014

(ej revideret)

1 Boligafgift 1.063.004 1.063.004 1.063.003

Lejeindtægter 58.045 56.000 58.045

Øvrige indtægter 520 2.600 3.033

Indtægter i alt 1.121.569 1.121.604 1.124.081

2 Ejendomsskat og forsikringer -135.474 -143.100 -139.087

3 Forbrugsafgifter -56.650 -57.570 -58.746

4 Renholdelse -63.809 -65.000 -59.352

5 Vedligeholdelse, løbende -233.337 -178.500 -243.173

6 Administrationsomkostninger -126.785 -117.600 -120.223

Indvendig vedligeholdelse for lejere -2.420 -2.400 -2.365

Afskrivninger -98.817 -84.800 -84.773

Omkostninger i alt -717.292 -648.970 -707.719

Resultat før finansielle poster 404.277 472.634 416.362

7 Finansielle indtægter 2.576 0 3.440

8 Finansielle omkostninger -251.255 -255.000 -257.702

Finansielle poster netto -248.679 -255.000 -254.262

Resultat før skat 155.598 217.634 162.100

Årets resultat 155.598 217.634 162.100

Årets resultat fordeles således:
Overført til ”Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” -6.445 -90.000 90.000

Overført til "Andre reserver" -6.445 -90.000 90.000

Betalte prioritetsafdrag 153.982 153.200 150.911

Regnskabsmæssige afskrivninger af inventar -98.817 -84.800 -84.773

Overført restandel af årets resultat 106.878 39.234 5.962

Overført til "Overført resultat" 162.043 107.634 72.100

I alt 155.598 17.634 162.100
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

9 Ejendom 7.395.129 7.395.129

10 Installationer og forbedringer 1.084.783 902.720

Materielle anlægsaktiver i alt 8.479.912 8.297.849

Anlægsaktiver i alt 8.479.912 8.297.849

Omsætningsaktiver

Restancer, andelshavere 11.788 0

11 Andre tilgodehavender 10.826 3.750

Periodeafgrænsningsposter 57.089 51.105

Tilgodehavender i alt 79.703 54.855

12 Likvide beholdninger 20.951 132.966

Omsætningsaktiver i alt 100.654 187.821

Aktiver i alt 8.580.566 8.485.670

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C · Årsrapport for 2015 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
M

3H
P-

LO
3E

P-
AZ

3W
7-

0Q
EA

M
-2

1V
L8

-5
JC

N
0



Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

13 Andelsindskud 640.800 640.800

14 Overført resultat -503.774 -665.817

Egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 137.026 -25.017

15 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 83.555 90.000

Egenkapital i alt 220.581 64.983

Gældsforpligtelser

16 Gæld til realkreditinstitutter 8.102.784 8.256.766

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.102.784 8.256.766

17 Gæld til pengeinstitutter 76.354 0

Kontraktmæssig forudbetalt husleje og depositum 20.018 20.018

18 Mellemregning med andelshavere 4.000 9.267

19 Varmeregnskab 58.200 34.742

20 Internetregnskab 18.470 16.970

21 Vandregnskab 9.815 12.016

Indvendig vedligeholdelse for lejere 42.552 40.132

22 Anden gæld 27.792 30.776

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 257.201 163.921

Gældsforpligtelser i alt 8.359.985 8.420.687

Passiver i alt 8.580.566 8.485.670

23 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
24 Eventualforpligtelser

25 Nøgleoplysninger
26 Beregning af andelsværdi
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Noter

2015 Budget 2015 2014

(ej revideret)

1. Boligafgift

Boligafgift 651.997 0 651.996

Boligafgift, erhverv 411.007 0 411.007

1.063.004 1.063.004 1.063.003

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 86.061 86.100 86.061

Ejendomsforsikring 44.262 0 47.951

Glas- og kummeforsikring 3.359 0 3.299

Koll. ulykkes-/arbejdsskadeforsikring 1.792 0 1.776

Budgetterede forsikringer 0 57.000 0

135.474 143.100 139.087

3. Forbrugsafgifter

Elforbrug fællesarealer 20.080 21.000 20.236

Renovation 35.350 36.570 37.290

Rottebekæmpelse 1.220 0 1.220

56.650 57.570 58.746

4. Renholdelse

Viceværtservice 51.399 55.000 50.391

Vinduespolering 4.250 0 4.250

Snerydning 5.554 10.000 4.711

Container 1.869 0 0

Rengøring diverse 737 0 0

63.809 65.000 59.352
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Noter

2015 Budget 2015 2014

(ej revideret)

5. Vedligeholdelse, løbende

VVS 14.448 0 21.991

Varmeanlæg 29.524 0 10.223

Gastech 1.875 3.500 6.073

Drift af vaskeri 804 0 0

Maler 30.187 15.000 69.137

Graffitti 0 0 14.375

Murer 0 0 86.316

Tømrer 77.187 60.000 14.681

Elektriker 37.138 0 7.301

Låseservice 0 0 2.955

Udendørs fællesarealer 12.963 0 1.816

Skadedyrsbekæmpelse 0 0 6.030

Småanskaffelser 2.711 0 2.275

Teknisk bistand 26.500 0 0

Budgetteret løbende vedligeholdelse 0 100.000 0

233.337 178.500 243.173

6. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 50.017 50.100 49.679

Administrationsomk., ekstraordinære 4.125 0 5.125

Udarbejdelse og revision af årsrapport 21.000 20.000 20.000

Varmeregnskabshonorar 12.874 13.000 12.634

Gebyrer m.v. 2.138 2.500 2.494

Porto 1.778 2.500 720

Bestyrelsesmøder og andre møder 3.654 0 593

Generalforsamling 162 0 255

Bestyrelsesforsikring 4.163 0 3.816

Arbejdsdage 606 0 491

Antenneudgifter 26.268 24.500 24.416

Diverse 0 5.000 0

126.785 117.600 120.223
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Noter

2015 Budget 2015 2014

(ej revideret)

7. Finansielle indtægter

Renter, pengeinstitutter 65 0 503

Offentligt tilskud 2.511 0 2.937

2.576 0 3.440

8. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 251.255 255.000 257.653

Renter, pengeinstitutter 0 0 49

251.255 255.000 257.702

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C · Årsrapport for 2015 14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
M

3H
P-

LO
3E

P-
AZ

3W
7-

0Q
EA

M
-2

1V
L8

-5
JC

N
0



Noter

31/12 2015 31/12 2014

9. Ejendom

Anskaffelsessum 1. januar 2015 7.395.129 7.395.129

Anskaffelsessum 31. december 2015 7.395.129 7.395.129

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 7.395.129 7.395.129

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 24.400.000 24.400.000

10. Installationer og forbedringer

Anskaffelsessum 1. januar 2015 1.341.740 1.341.740

Tilgang i årets løb (omstilling fra gas til fjernvarme) 280.880 0

Anskaffelsessum 31. december 2015 1.622.620 1.341.740

Afskrivninger 1. januar 2015 439.020 354.247

Årets afskrivninger 98.817 84.773

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 537.837 439.020

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 1.084.783 902.720

11. Andre tilgodehavender

Mellemregning beboere 4.000 3.750

Årsopgørelse vand 6.826 0

10.826 3.750

12. Likvide beholdninger

Jyske Bank 6482-1356593, max. tkr. 385. 0 82.743

Nykredit 5475-2004962 20.951 50.223

20.951 132.966
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

13. Andelsindskud

Andelsindskud 1. januar 2015 640.800 640.800

640.800 640.800

14. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 -665.817 -737.917

Årets overførte overskud eller underskud 106.878 5.962

Afdrag på prioritetsgæld 153.982 150.911

Regnskabsmæssige afskrivninger -98.817 -84.773

-503.774 -665.817

15. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar 2015 90.000 0

Ifølge resultatdisponering -6.445 90.000

83.555 90.000
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Noter

16. Gæld til realkreditinstitutter

Restløbe-
tid i år Afdrag

Renter og

bidrag Restgæld

Regnskabs-

mæssig
værdi Kursværdi

BRF rentetilpasningslån, inkonv. Opr. tkr. 4.753, rente pt. 0,4517% pa.
Rentetilpasses næste gang 01.10.2016. 26 153.982 41.328 4.217.784 4.217.784 4.237.592

BRF rentetilpasningslån, inkonv. Opr. t.kr. 3.885, rente pr. 31.12.2014
4,7285% pa. Rentetilpasses næste gang 31.12.2016, afdragsfrit indtil samme
dato. 22 0 209.927 3.885.000 3.885.000 4.389.313

153.982 251.255 8.102.784 8.102.784 8.626.905

Modtaget ydelsesstøtte byfornyelseslån 0
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Noter

17. Gæld til pengeinstitutter

Jyske Bank 6482-1356593, max. tkr. 385. 76.354 0

76.354 0

18. Mellemregning med andelshavere

Depositum varme 2.000 4.000

Depositum vand 2.000 2.000

Forudbetalt boligafgift 0 3.031

Varmeafregning 1010-05 0 236

4.000 9.267

19. Varmeregnskab

Indbetalt a conto 103.440 103.440

Fjernvarmeomkostning -45.240 -68.698

58.200 34.742

20. Internetregnskab

Primo saldo 16.970 15.030

Indbetalt a conto 6.240 6.680

Internetudgifter -4.740 -4.740

18.470 16.970

21. Vandregnskab

Indbetalt a conto 47.201 46.901

Vandomkostninger -37.386 -34.885

9.815 12.016
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

22. Anden gæld

Revisor 21.000 20.000

Honorarer 0 3.750

Forbrugsafgifter el, vand, varme 1.450 1.422

Renholdelse 4.312 4.228

Mellemregning bestyrelsen 0 1.376

Kreditorer 1.030 0

27.792 30.776

23. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve på i alt 250 t.kr. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle
anlægsaktiver.

24. Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre

boligfællesskaber § 5. 

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemål med udlejning til ikke-medlemmer
medføre ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemål overgået efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som følge heraf, idet andelsboligforeningen som
følge af en vedtægtsbestemmelse ikke kan afhænde den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udløst ejendomsavancebeskatning. 
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Noter

25. Nøgleoplysninger

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnøgle, og de arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en række nøgleoplysninger om
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger
her:

31/12 2013 31/12 2014 31/12 2015

Feltnr. Boligtype

BBR Areal

m2

BBR Areal

m2

Antal BBR Areal

m2

B1 Andelsboliger 1.199 1.199 15 1.199

B2 Erhvervsandele 566 566 3 566

B3 Boliglejemål 176 176 2 176

B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0

B5 Øvrige lejemål, kældre, garager m.v. 0 0 0 0

B6 I alt 1.941 1.941 20 1.941

Feltnr. Sæt kryds

Boligernes

areal

(BBR)

Boligernes

areal

(anden

kilde)

Det

oprindelige

indskud Andet

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af andelsværdien ? X

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af boligafgiften ? X

Feltnr. År
D1 Foreningens stiftelsesår 2001

D2 Ejendommens opførelsesår 1937/1945

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Feltnr. Sæt kryds
Anskaffel-

sesprisen

Valuar-

vurdering

Offentlig

vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsværdien X

Ejendomsværdi (F2)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2015 kr.

m2 ultimo året i alt (B6)
kr. pr. m2

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip 24.400.000 12.571
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Noter

25. Nøgleoplysninger (fortsat)

Andre reserver (F3)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2015 kr.

m2 ultimo året i alt (B6)
kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 83.555 43

Feltnr. Forklaring på udregning: (F3 * 100) / F2 %

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 0

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens opløsning ? X

G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på
foreningens ejendom ? X

Forklaring på udregning:
Ultimo månedens indtægt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

H1 Boligafgift 88.584 * 12 / 1.765 602

H2 Erhvervslejeindtægter 0 * 12 / 1.765 0

H3 Boliglejeindtægter 4.837 * 12 / 1.765 33

Forklaring på udregning: Årets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2013

kr. pr. m2

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

J Årets resultat pr. andels m2 de sidste 3 år 190 92 88

Forklaring på udregning af K1: Andelsværdi pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring på udregning af K2: (Gældsforpligtelse - omsætningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

K1 Andelsværdi 8.801

K2 + (Gæld - omsætningsaktiver) 4.680

K3 Teknisk andelsværdi 13.481
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Noter

25. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning: Vedligeholdelse pr. år
m2 ultimo året i alt (B6)

Feltnr.

År 2013

kr. pr. m2

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, løbende 29 125 120

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelse i alt 29 125 120

Forklaring på udregning:
(Regnskabsmæssig værdi af ejendom - Gældsforpligtelser i alt) på balancedagen * 100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

Feltnr. %

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmæssige værdi) -13

Forklaring på udregning: Årets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2013

kr. pr. m2

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

R Årets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 år 86 86 87

Supplerende nøgletal i øvrigt

Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor, er der beregnet følgende nøgletal, der medvirker
til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i værdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m2 andele

(B1 + B2)

kr. pr. m2 i alt

(B6)

Offentlig ejendomsvurdering 13.824 12.571

Anskaffelsessum (kostpris) 4.190 3.810

Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 4.680 4.255

Foreslået andelsværdi 8.801 8.003

Reserver uden for andelsværdi 47 43

kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm2 ultimo (H1) 602

Boliglejeindtægt pr. udlejede boligm2 ultimo 4.837 *12/ 176 330
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Noter

25. Nøgleoplysninger (fortsat)

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 21

Øvrige omkostninger 43

Finansielle poster, netto 22

Afdrag 14

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 95
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Noter

26. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra c, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtægternes § 6:

Andelsboligforeningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 137.026

Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 24.400.000

Ejendommens kostpris -8.479.913

16.057.113

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 8.102.784

Prioritetsgæld, kursværdi -8.626.905

15.532.992

15.532.992

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2015.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 640.800

Værdi pr. fordelingstal 24,24

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på generalforsamlingen
den 7. april 2015) 24,24
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Nr. Adresse Andelsværdi

Bolig Erhverv Bolig Erhverv

3 Hvidovrevej 279 st. 108.000 338,00 2.617.920

4 Hvidovrevej 279 st. th. 94.200 157,00 2.283.408

5 Hvidovrevej 279 1. tv. 72.600 121,00 1.759.824

6 Hvidovrevej 279 1. th. 36.300 121,0 879.912

8 Hvidovrevej 279 2. mf. 19.200 64,0 465.408

9 Hvidovrevej 279 2. th. 17.100 57,0 414.504

10 Hvidovrevej 279 3. tv. 23.700 79,0 574.488

11 Hvidovrevej 279 3. th. 23.700 79,0 574.488

12 Hvidovrevej 279 A, st.tv. 16.800 56,0 407.232

13 Hvidovrevej 279 A, st.th. 15.900 53,0 385.416

14 Hvidovrevej 279 A, 1. tv. 41.400 138,0 1.003.536

15 Hvidovrevej 279 A, 1. th. - -

19 Hvidovrevej 279 B, st. tv. 15.900 53,0 385.416

20 Hvidovrevej 279 B, st. th. 15.900 53,0 385.416

21 Hvidovrevej 279 B, 1. tv. 40.200 134,0 974.448

22 Hvidovrevej 279 B, 1. th. 41.700 139,0 1.010.808

26 Hvidovrevej 279 C, st. tv. 15.900 53,0 385.416

28 Hvidovrevej 279 C, 1. tv. 15.900 53,0 385.416

29 Hvidovrevej 279 C, 1. th. 26.400 88,0 639.936

I alt: 366.000 274.800 1.220,00 616,00 15.532.992

Samlet fordelingstal for andel bolig og erhverv: 

Samlet areal i m² for andel bolig og erhverv: 1.836,00

Beboeroversigt pr. 31. december 2015 for A/B Hvidovrevej 279 & 279 A - C.

Fordelingstal Areal i m²

640.800
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jAKJ6TLS0/90QR4h/u0+VrIASDJZOaifdu7GjPNKY3Hb+dRebzMFQGAfO5+7XBw3LobGbG6vaTnR
wNH1Nn8buCMdGiI76WcV8/0fir748W1dsz3IiA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3MzA5MDUzMjE5ZGY4Ljc1OTQ1NzY4
  document_digests 
  client_ip MTk0LjIzOS45NC4zMw==
  TimeStamp MjAxNi0wNS0wOSAxMzoyNzo0NyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 t2Y1VjdElFAIKiM7mABcrv4buRFyr0KdsPMDD/jlevU=


 
jS/goU/4ika5yAOqhJzLGdY6jIMsWlqlvT8RxTlXCsBUlz/918NvGXDGN3luxLkpLDEWWPN8y8YC
6Li5udno6n9UuJpy1khnT7mDmIzE1yn/cvGFc3M84VFHY9RvVp5rcyWEX6Za+VqxsEWKYHDqL2XZ
bfpcx41n5RKCTEonGHiPN29j5FNsfRYM6PkqqMywmQfIf/nX9Xge/nEASXGJUP4Vv+8VyD/e6/wV
clAfJTa0+HwMFxnpoVPnZzHWjULh3usBmRpwsk9zDmnUJO94pFobjChGWVkPYT98+lHBoWkXJoUo
dbu2ZRXBewpC8wa74hdlCk3ZaAcnoPcvc4wtEA==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA4LjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTJmNmZiNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRrMUxqRTROQzR4TWpJdU1URTE=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwOSAxNjozMTowMiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTXpBNVpqRXhZbVJqWkRrNExqUXlOamc0TkRNMA==

          


  
 
 
 
 
 
 2ldiEfIrYGgCcGUb0EZur9/LYCC3zeTw3UF0yk9zNIQ=


 
eH5cIVREPIwXj+q1s5Lae7fRqUZzEzstbmoleMhqLcf2UaARkLNUOBlzijYLoYNMD7lsuajc5Sdu
ywG5nSeBR58o7Bsm4xJ8mUeibxwXpc04PcS7m2f3QzEShUyitznqW1STGJOuHuRCArOp/cTFajTo
PxG+Hwz2X7x8Xw6FI4tPVxe5EF9d2ZtSUMVJx4HBgrU2/PW5YIix2DKJBAbnKHfHIGgzS9ufhNFr
wDFIZFCLLvVZ4Rtnk5GQCbTpj+ypS1Ctssj+Aiw2Zz949vC9m9tmPcBh8BWm+McxcC+XEqb7GXdv
HyqAWmHP7EGcLN3Re3pAO1hsUQYDbMTzociaAg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTA7IHJ2OjQ0LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNDQuMA==
  challenge cGVubmVvLTU2ZWM1ODE3OTE3YjY5LjczOTYxOTIy
  document_digests 
  client_ip MjEyLjI0Mi4xMzQuOQ==
  TimeStamp MjAxNi0wMy0xOCAxOTozMzo0MyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 QEUSYf7t7nbNUTxrZn/bSlutKgLQ42bVhcQXWRorlfk=


 
BDXn+S98/QJa+9NiL+YILyqw7Ct5VPlXt+UUKNwSkiHFUAmqDrvQNGlGVSXp4KSHcwBKK6cj313q
wsolbUsLWzBcrWG/U77imle1fx9yf0x9o8lEUQppypHlVWEU8KUQFgCw1erqs3VgJ+c5TtOJfAog
QHRUfttnlSWT0XAUwTP0iQCDDiWsloQ1U8bwAij8tX4FPWOjXmSyz9AXOq2oVtnGpvLO+PgOfoHn
KpXgCJQdqhcWq6Pjv76dHJTy/oN6biq4svRwuVv1WFNhiPQ4odpaRvD55a/CgUe+53aBiUVPkC0y
1RJ1YgvBSdTHn4C/VL4TXOZoDK+l6BPIj1J8IQ==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANTg2Yzhi
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNzM=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip T1RNdU1UWXpMak0zTGpJMg==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxNiAxMDoyOTo1NSBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUyWlRreU56YzNZVGMwTURNd0xqYzROVGc0TWpJNQ==

          


  
 
 
 
 
 
 DGneCy9vmI3IUmwyYtwae/5M1YbKhBkFHUE10Tt5oZg=


 
I031doYBKFnFqPU/OztuoUAZPKGhGYY38LD7KX1dynzP7BY1fDwjq/Ox4aZ28INy5J4IB4N0wWVE
S3SSlexe/8tzztV/ra0YxnMm7EOXdQZ7Wc1z9OsPofJ6nETuTloAswp0Koo5S65IpEeAgt+C4KYn
lKsuTEOdnWGEprHZyo/n6RMIwo2h3LZHjFl9rH48jngDNvc1/pe74Kj01UjIWehBWr88rD9SEX61
u9zylluGb3n92BweezSixzPCOYQwpZv5GztXS5PTgCxnDCR2uIfO7h8VA3dM7ZF7qBdvh5B++RPd
pkW587xssQeFJPXYRIrH1cUvKN8329qzD1DdSA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBUcmlkZW50LzcuMDsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQ0LjBDOyBHV1g6UVVBTElGSUVEOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge cGVubmVvLTU2ZWU1Mjc0ZDUxOTYzLjg4NDk0MjA4
  document_digests 
  client_ip NjIuMTk5LjQzLjE4OQ==
  TimeStamp MjAxNi0wMy0yMCAwNzozNDoxMiswMDAw
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