BY & BOLIG

ADMINISTRATION A-§

754 — A/IB Hjgrnegarden

Referat af ordinaer generalforsamling — 27.10.2015

Ar 2015, den 27. oktober afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Hjernegarden. For gene-
ralforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen.

Orientering om fremtidig vedligeholdelse.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zen-
dring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar at lade p-pladsleje stige fra kr. 100 til kr. 250
manedligt og at lade store keelderrum stige med 50 %.

6. Forslag.

a. Godkendelse af bemyndigelse til bestyrelsen til at omlaegge foreningens afdragsfrie 4,4
% rentetilpasningslan med en oprindelig hovedstol pa 4,1 mio. kr. til et nyt 30-arigt F5
rentetilpasningslan med afdrag.

b. Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegtens §§ 23, 25, 30 og 32

Valg til bestyrelsen
Valg af administrator.
. Valg af revisor.

0. Eventuelt

;b

= © 0~

Ad 1
Formand Dennis W. Clausen bad velkommen.

Seren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 14 andelsha-
vere. Endvidere forela der 2 fuldmagter, sa 16 ud af i alt 27 andelshavere var reprasenteret pa
generalforsamlingen.

Der var ikke indkommet yderligere forslag til behandling under dagsordenens pkt. 5.
Soeren Kornum blev ogsa valgt til referent.

Ad 2
Formanden forelagde bestyrelsens beretning, som foreligger skriftligt og er vedhzeftet refera-
tet.

Bestyrelsens beretning blev godkendt uden bemeerkninger og/eller kommentarer.

Ad 3

Soeren Kornum gennemgik regnskabet for 2014/15, som udviste et overskud pa kr. 196.085.
Resultatet var ca. 140 t.kr. lavere end forventet, hvilket forst og fremmest skyldtes uforudsete
omkostninger til akut udskiftning af teerede vandrer og hovedgasledning.

Bestyrelsen havde faet udarbejdet handelsvaerdivurdering af foreningens ejendom. Ved valu-
arvurderingen var ejendommens veerdi blevet ansat til 33.550.000 kr., hvilket er 8.050.000 kr.
hejere end ejendommens offentlige kontantveerdi. Pa baggrund af den nye handelsveerdi hav-
de revisor udarbejdet nyt regnskabsheefte med en andelsveerdiberegning, der gjorde det muligt
at forhgje den senest vedtagne andelskrone fra 16,46 til 27,21 — svarende til en veerdistigning
pa ca. 65 %. Det nye regnskabshzefte omdeltes og vil desuden hurtigst muligt blive uploadet
pa www.nemonline.nu.

Regnskabet for 2014/15 og den indstillede nye andelskrone pa 27,21 godkendtes enstemmigt.

Ad 4
Formand Dennis W Clausen omdelte og gennemgik prioriteret 10-arig vedligeholdelsesplan for
gjendommen. Planen uploades pa www.nemonline.nu.
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Der var almindelig enighed om bestyrelsens hovedprioriteringer, der samlet for hele 10-ars pe-
rioden skegnnedes at ville belgbe sig til ca. 1,6 mio. kr. Dyreste enkeltprojekt ville vaere renove-
ring af murfuger i garden, som alene ville belgbe sig til ca. %2 mio. kr.

Det droftedes at nedleegge bygasforsyningen og undersoge, hvad det ville koste at give de
sidste gasbrugere el-komfur i stedet for at forny ejendommes gasror. Bestyrelsen patog sig at
skrive til gasbrugerne og hgre om interessen for denne mulighed.

Det godkendtes med 4 stemmer mod 1 og resten blanke at bestyrelsen kunne udskifte tojrul-
len i vaskeriet.

Ad 5

Seren Kornum fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2015/16. Der er i budgettet afsat
150.000 kr. til vedligeholdelse og beregnet et budgetoverskud pa 324.446 kr. ved betaling af
uaendret boligafgift. Af budgetoverskuddet skal der forlods anvendes 176.150 kr. til betaling af
afdrag pa realkreditian.

Det skonnes at en arlig disponibel opsparing pa ca. 148 t kr. er tilstraekkelig til sammen med
en arlig afsat budgetramme til vedligeholdelse pa ca. 150 t.kr. at sikre en gennemforelse af
foreningens 10-arige vedligeholdelsesplan uden at det selvstaendigt vil medfere stigning af bo-
ligafgiften.

Forhgjelsen af P-pladslejen fra 150 kr. manedligt til 250 kr. manedligt godkendtes med 7
stemmer for, 4 imod og 5 blanke stemmer.

Og forhgjelsen af lejen for de store keelderrum med 50 % godkendtes ligeledes med 7 stem-
mer for, 4 imod og 5 blanke stemmer.

Budgetforslaget for 2015/16 med ueendret boligafgift og de 2 godkendte lejeforhojelse var
dermed godkendt.

Ad6

a. Omlagning af lan
Det godkendtes enstemmigt at give bestyrelsen bemyndigelse til at indfri foreningens nuvae-
rende afdragsfrie 4,4 % rentetilpasningslan med en oprindelig hovedstol pa 4,1 mio. kr. og
optage nyt 30-arigt F5 lan med afdrag til finansiere indfrielsen. Ved godkendelsen fik besty-
relsen samtidig bemyndigelse til at underskrive alle for sagens gennemferelse ngdvendige
dokumenter.

b. Vedtagtsandringer
De foreslaede eendringer til vedteegtens § 23, 25, 30 og 32 — som er bilagt referatet - god-
kendtes uden eendringer enstemmigt. Men da der ikke deltog mindst 2/3 af medlemmerne i
generalforsamlingen er vedtagelsen forelgbig og skal for at godkendes endeligt bekreeftes
pa endnu en generalforsamling med kvalificeret flertal.

Ad7:
Bestyrelsesmedlem Tina Mgller genvalgtes for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Dennis W. Clausen 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Patrick Evald 1ar
Tina Moller 2ar

Som suppleanter nyvalgtes Per From Pedersen og Sandra Laursen — begge for 1 ar

Ad 8:
By & Bolig blev genvalgt som administrator.

Ad 9:
TT Revision blev genvalgt som foreningens revisor.
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Ad 10:

Det blev oplyst, at medlemmerne kunne finde alle veesentlige oplysninger om ejendommen pa
www.nemonline.nu — f.eks. energimeerke, forsikringspolicer, referater, regnskaber, vedtagter,
husorden m.m.

Formanden havde evalueret sidste ars debat om hundehold, som han syntes havde vaeret
uheldig og havde medfert, at medet var sluttet i en darlig stemning. Frygt for uenskede gener
og for hundeejernes eventuelt manglende ansvarlighed havde spzerret for en saglig diskussi-
on, og man havde forsgmt at se pa mulige lgsninger. Ingen gnskede jo at haveanleegget skulle
veere hundetoilet. Nar en eventuel endring af hundeholdsreglerne matte komme til behandling
en gang i fremtiden, habede Dennis pa en mere fredsommelig og mindre felelsesladet debat,
som medvirker til at bevare et godt naboskab og god stemning mellem beboerne.

Per From Pedersen takkede forsamlingen for en varm og venlig modtagelse i ejendommen.

Bestyrelsen erindrede om at datoer for arbejdsdage meddeles i hvert ars januars maned og lo-
vede, at den ville forsage at lave en sa komplet liste som muligt med hvem der har hvilke
vaskelase.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
heevet kl. 19.25.

Bestyrelsen, dirigenten og referenten har underskrevet med NemiD -
se sidste side
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AB Hjornegdarden

26. oktober 2015

Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen i AB Hjgrnegirden 2015
Aret der er gaet

Bestyrelsen er i det sidste ar blevet reduceret — Viggo og Mikkel har valgt at udtrde af bestyrelsen
for tid. Mikkel er flyttet og Viggo pga. personlige &rsager.

Hen over sommeren har der varet to lejligheder der har skiftet ejere — Camilla og Poul-Erik har
overtaget Lasse Lykkes lejlighed og arbejder pa at sammenl®gge og Mette og Mikkel er fraflyttet
og har solgt til Mikkels forzldre Annette og Per, som vi byder velkommen i foreningen.

Det er jo ingen hemmelighed at vores ejendom er af ldre dato, og ejendomme af zldre dato
kraver vedligeholdelse. Vi har i bestyrelsen udarbejdet en prioriteret liste over kommende
vedligeholdelse som vi mener, der skal afsattes gkonomi til i de kommende ar.

I gjeblikket prioriterer vi rgr — siden sidste generalforsamling er der blevet skiftet nzsten alle rgr pa
loftet — der var blandt andet 27 tringer, og derfor var en udskiftning tiltrangt.

Der bliver udskiftet rgr nar der er en naurlig mulighed for det —blandt andet nér der sker
forbedringer i lejlighederne.

Dog var det noget akut da der gik hul i hovedledningen for varmt vand, og vi har féet renoveret et
stykke af hovedgasledningen.

Gaérdlauget som opstod efter sidste generalforsamling er kommet godt fra start. Der sker synlige
fremskridt i gdrden — blandt andet med rullegras og sommerblomster, og vi gleder os over at have
et fint og dejligt sted at mgdes og slappe af.

Julearrangement — julelysene i girden blev tendt og der var kaffe, ableskiver og hygge i
bestyrelseslokale.

Sommerfesten — sidste Igrdag i august blev der hygget i vores nye telt med kage, kaffe, frisbee golf,
grill, lekkert tilbehgr og musikquiz. Endnu en tradition der er kommet for at blive.

Bestyrelsen har endvidere arbejdet for omlagning af pkonomien, og ikke mindst en forbedring af
andelskronen. Det ligger os meget pd sinde at holde huslejen i ro og undga stigninger.



Vedligeholdelsesplan AB Hjgrnegarden 2015-2025

Jvand og varme ledninger er gennemgdet groft og vedligeholdes via driften

|Faldstammer udskiftes labende via driften

|EL-installationer vedligeholdes via driften

|kelderdere vedligeholdes via driften

|Drift og vedligeholdelse er budgeteret til 150.000 kr pr. &r

brug af rapport fra 2001 og 2007, og ikke mindst ved
gennemgang af ejendommen i samrad med VVS, EL-
installater og murer. Tidshorisonterne er ansliet og
det ser ud som om der ikke er noget af
vedligeholdelsesarbejdet der er s3 akut at det kan
forvolde skader.

|Prioritet  |Opgave Ansldet pris Bemzrkning Forventet udbedrnig

1|Vandstrenge | kalderne renoveres/udskiftes 150.000,00 kr 1-3 3r
2|Gennemgang af sokkelpuds Gard 1.5 §r
2|Renovering af trappetrin | gérd 1-53r
2|Gennemgang af sokkelpuds Gavl, syrefabriksvej 1-5 &r
2|Renovering af fuger Gard 490.000,00 kr |udskiftning af mursten og satningsrevner tillegges [1-5 &r
3|Gennemgang af sokkelpuds Kastrupvej / Syrefabriksvej S-7 &r
3|Renovering af fuger Kastrupvej / Syrefabriksvej 275.000,00 kr S-7ar
4|Bygas, Efterse & evt vedligeholdes alternativt sigjfes og erstatte med El 125.000,00 kr |Udgiften til eftersyn og renovering kan holdes op

mod at undersgge hvad det koster at give de

andelshavere som har gas et el-komfur og el-

installation 5-7 &r
5|Forstaerkning af hovedtrapper 170.000,00 kr 7-10 3r
5|Renovering/maling af hovedtrapper 160.000,00 kr 7-10 3r
6|Forgge ventilationen i kaldererne - kr |Observeres videre da fugt skulle vaere afhjulpet
6|Overfladebehandling af altaner - kr |Nye altaner
6]|Reparation af nedigb - kr |Nye altaner
6|Udskiftning af tagdaekningen - kr |Er foretaget
6|Nedtag skorsten - kr |Er foretaget
7|Efterisolering af Gavl, Syrefabriksvej 175.000,00 kr 7-10 3r

Forventet udsﬁ for forenlngLen 1.545.000,00 kr
Vedligehold af Vaskeri
Indkgb af rulle 40.000,00 kr
{Generelt
|Kloakker er udbedret Note* Vedligeholdelsesarbejderne er udpeget ved




A/B Hjgrnegarden
ordinaer generalforsamling den 27. oktober 2015
Vedtaegtsaendringsforslag

§ 23 stk. 1, 1. punktum andres fra nuvarende:
"Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.”

til:

"Generalforsamlingen indkaldes skriftligt - enten med brev eller med mail - med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.”

§ 25 stk. 2, 1.-2. punktum @ndres fra nuvarende:
"Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen.”

til:

"Generalforsamlingen vaelger en referent, der skriver referat fra generalforsamlingen. Referatet
underskrives af dirigenten, referenten og bestyrelsen i henhold til foreningens tegningsregel.
Underskrift kan ske enten med originale underskrifter eller med digitale underskrifter. Det
underskrevne referat udsendes til medlemmerne inden en maned.”

§ 30 stk. 1 2ndres fra nuvarende:
"Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmediemmer i forening.”

til:
"Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmediem i forening.”

§ 32 stk. 1, 1. punktum a2ndres fra nuvaerende:
"Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

til:

"Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af revisor, administrator og bestyrelsen i henhold til foreningens tegningsregel.
Administrators og bestyrelsesmedlemmernes underskrift paferes arsregnskabet enten med
originale underskrifter eller med digitale underskrifter.



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende.
Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift
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Sgren Kornum

dirigent

Pa vegne af: By & Bolig Administration AS
Serienummer: CVR:30587766-RID:65336022
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formand

Serienummer: PID:9208-2002-2-158167598729
IP:212.97.200.24

06-11-2015 kl. 10:32:05 UTC

NEM ID 4

Patrick Evald

bestyrelsesmedlem
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denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Sgren Kornum

referent

Pa vegne af: By & Bolig Administration AS
Serienummer: CVR:30587766-RID:65336022
IP:93.163.37.26

06-11-2015 kl. 08:02:02 UTC

NEM ID

Tina Munkebo Mgller
bestyrelsesmedlem
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IP:2.111.89.89
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NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
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