BY & BOLIG
ADMINISTRATION A'S 771 — A/B Collinsgade 5

Referat af ordinaer generalforsamling — 21.5.2015

Ar 2015, den 21. maj afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Collinsgade 5. For generalfor-
samlingen forela felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse, samt godkendelse af arsregn-
skabet og veerdiansasttelsen
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel een-
dring af boligafgiften
5. Indkomne forslag
a. Vedtaegtseendring
Bestyrelsen foreslar jf. seneste generalforsamling, at vedtsegterne moderniseres. For-
slaget til nye vedteegter er i overensstemmelse med anbefalingerne fra ABF. | forhold til
de nuveerende vedteegter er der ikke vaesentlige eendringer til omraderne medlemskab,
heeftelse, fremleje, overdragelse, generalforsamlingens beslutningsdygtighed eller be-
styrelsesforhold. Der er tilfojet bestemmelser omkring panthavers rettigheder ved
tvangsauktion (§ 3 stk. 2)
b. Laneomleegning
Bestyrelsen foreslar, at foreningens nuvaerende realkreditlan (i alt ca. 2,9 mio. kr.) om-
laegges til 2 % fastforrentede lan med tilsvarende restlobetid (ca. 26 ar) Den arlige be-
sparelse i ydelse vil udgere ca. 25 t.kr., kurstab og omkostninger vil udgere ca. 150 t.kr.
Omlaegningen har en kalkuleret besparelse i nutidsveerdi pa ca. 500 t.kr.
c. Altanprojekt
Bestyrelsen foreslar, at der igangseettes et projekt til opsaetning af altaner mod garden.
For stuelejligheder kan der installeres franske altaner. Deltagelse i projektet er frivilligt
for enhver andelshaver. Altanerne vil male ca. 3,5 x 1,5 meter. Omkostninger til savel
projektering og finansiering som lgbende vedligeholdelse af altaner vil pahvile den en-
kelte andelshaver individuelt. Projektet vil blive gennemfort af bestyrelsen i samarbejde
med entreprener, administrator, myndigheder og de andelshavere, der deltager i pro-
jektet efter naermere aftale.
6. Valg af bestyrelsen
7. Valg af administrator og revisor
8. Eventuelt

Ad 1
Formand Irene Lonne bad velkommen.

Seren Kornum, By & Bolig, valgtes som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 7 andelshavere.
Der forela endvidere 2 fuldmagter, sa 9 ud af i alt 12 andelshavere var repraesenteret pa gene-
ralforsamlingen.

Der var ikke indkommet yderligere forslag til behandling under dagsordenens punkt 5.
Seren Kornum, BY & BOLIG, blev ogsa valgt til referent.

Ad 2
Formand, Irene Lonne, aflagde bestyrelsens beretning, der foreligger skriftligt, og er vedlagt

referatet.

Det blev draftet at almindeligt seebepulver ikke ma benyttes i foreningens vaskemaskine, fordi
det sastter sig fast og edeleegger seebeskuffen. Flydende vaskemiddel kan anvendes i stedet.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad 3

Seren Kornum forelagde arsrapporten for 2014. Resultatopgerelsen udviste et overskud pa
35.709 kr. hvilket var ca. 32 t.kr. bedre end budgetteret. Besparelserne var forst og fremmest
opnaet gennem besparelser pa trapperengering og pa udgifterne til vedligeholdelse.
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Det blev fremhaevet at beboernes aconto varmebidrag var for lave til at deekke de faktisk op-
kreevede fiernvarmeudagifter, og at administrator ville regulere bidragene ind, sa de kom til at
modsvare hver enkelt lejligheds forventede varmeforbrug. Der blev i denne forbindelse gjort
opmzerksom pa, at det var sveert at treekke tilstreekkelig varme op til lejlighederne pa 5.sal. Be-
styrelsen var opmaerksom pa problemet og ville fa gennemfort en grunding udluftning af radia-
torerne samt fa tjekket cirkulationsfunktionerne pa varmeanleegget.

Under gennemgangen af andelsveerdiberegningen blev det bemeerket, at revisor havde anfort
fejlagtig dato for valuarvurderingen bade pa side 19 og 20. Vurderingsdatoen var fejlagtigt an-
fort som den 25.2.2014, men burde rettelig have veeret anfort som den 24.2.2015.

Der var i andelsveaerdiberegningen fortsat opretholdt en reserve pa 150.000 kr., til imedegaelse
af fald i andelsvaerdien ved gennemferelse af planlagt storre vedligeholdelse.

Regnskabet for 2014 samt bestyrelsens forslag til en andelskronevaerdi pa 90,9493 svarende
til en veerdi pr. andel pa 1.054.102 kr. blev enstemmigt godkendt.

Ad 4

Seren Kornum fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2015, som var opstillet ud fra en
forudseetning om uzendret boligafgift. Men han bemeerkede samtidig, at der ikke var fuldstaen-
dig likviditetsbalance mellem foreningens indteegter og udgifter, da forslaget indeholdt et likvidi-
tetsmeessigt underskud pa 13 t.kr. efter afdrag pa prioritetsgeelden.

Det var habet at underbalancen kunne daskkes ind ved en laneomlaegning til en lavere rente.
Bestyrelsens forslag til budget for 2015 uden boligafgiftsstigning blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5

a. Vedtaegtsandring
Det blev i forbindelse med foreleeggelsen af forslaget oplyst, at alle nuvaerende seer-
bestemmelser for A/B Collinsgade 5 var segt bevaret og indarbejdet uden aendringer i den
standardvedtaegt som ABF havde opstillet og opfordrede andelsboligforeninger til at benyt-
te. Det blev desuden oplyst, at det mest presserende behov for vedtaegtsfornyelsen havde
veeret at fa indfert regler om, at langivere med pant i andele kunne godkendes som andels-
havere, hvis misligholdelse af lan gjorde det nedvendigt for dem gennem en tvangsauktion
at overtage en misligholdende laners lejlighed til sikring af deres udlan.

Da % af foreningens medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen og alle 9 stem-
te for vedtaegtsudskiftningen uden zendringer, var den nye vedtaegt endeligt godkendt.

Den nye vedtaegt er vedlagt som en integreret del af referatet.

b. Laneomlagning
Dirigenten oplyste at forslagets beregninger ikke leengere var retvisende pa grund af de sid-
ste 2 ugers finansielle uro pa obligationsmarkedet. Uroen havde medfert, at markedsrenten
var steget og nu typisk svingede mellem 2,5 - 3 %.

Men da foreningens havde lan med effektive renter pa mellem 4,4656 og 3,8360 % kunne
en omlaegning stadig vise sig ekonomisk fordelagtig. Generalforsamlingen besluttede derfor
enstemmigt at bemyndige bestyrelsen til at kunne leegge foreningens nuveerende 3 kredit-
foreningslan bedst muligt om til et nyt fastforrentet kontantlan med ueendret lobetid, hvis der
herved kunne opnas en nettobesparelse ved omlzegningen. Bemyndigelsen er geeldende
12 maneder frem fra generalforsamlingsdatoen.

c. Altanprojekt
Projektet godkendtes enstemmigt pa de indstillede vilkar, og bestyrelsen vil herefter igang-
saette processen med at finde ud af hvilke medlemmer der onsker at deltage i projektet, sa
der i samarbejde med altanleverandgren kan udarbejdes detailprojekt, fastseettes pris pa al-
tanerne og indsendes byggeansegning til Kebenhavns kommune.

Ad 6
Formand Irene Lenne og bestyrelsesmedlem Jesper Juul Hansen genvalgtes, mens Thomas
Uffelmann Mohn nyvalgtes til bestyrelsen. Alle valgtes for 1 ar
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Irene Lenne 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Jesper Juul Hansen 1ar
Thomas Uffelmann Mohn 1 ar

Som suppleanter nyvalgtes Christian Enemark og Brian Nielsen — begge for 1 ar.

Ad7
By & Bolig Administration A'S genvalgtes som foreningens administrator

Bestyrelsen indstillede et revisorskifte fra Deloitte til Albjerg under forudseetning af at der kun-
ne opnas en tilfredsstillende prisaftale med det nye firma.

Ad 8
Irene Lenne meddelte, at det havde veeret et langt forleb med salg af afdede Aage Sandhgjs

lejlighed, og at hun nu fra bobestyreren havde faet oplyst at lejligheden ville blive solgt pr.
1.7.2015.

Brians Nielsen kunne oplyse at der ville blive afholdt arbejdsdag den sidste sendag i juni, dvs.
den 28.6.2015

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
hzevet kl. 19.15.

Referatet underskrives med NemID af den tegningsberettigede bestyrelse, diri-
gent og referent.
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Bestyrelsens beretning 21.05. 2015

Bestyrelsen har i dette ar isaer vaeret beskaftiget med at fa alle forholdende omkring skift af
administrator pa plads. Vi er efterhdnden ved at f4 alle systemer til at fungere og vanne os til
de nye forretningsgange.

Bestyrelsen er i efterdret 2014 faet nyt medlem idet Aage Sandhgj efter lzengere tids sygdom
desverre afgik ved dgden. Jesper Juul 2. th er indtradt i stedet for Aage. Jesper har pataget sig
rollen som kasserer i bestyrelsen.

Bestyrelsen har derudover primaert vaeret koncentreret om at fi et altanprojekt op at st for
foreningen. Kristian Enemark, Rikke Pelch, Jesper juul og Irene lgnne har udgjort
altanudvalget. Der er forelagt et altanprojekt i foraret til hele andelsforeningen. Projektet fik
general opbakning og er et punkt pa generalforsamlingen.

Der er gennemfgrt en arbejdsdag i efterdret 2014 under Brian 5 tv ledelse. Der er endnu ikke
gennemfgrt arbejdsdage i 2015.

Der har varet fi vedligeholdelsesopgaver i 2015, kun to reparationer af vaskemaskiner er
gennemfart (fordr 2015) samt der er blevet opsat ekstra cykelslidske ved nedgangen til
cykelkzlderen siledes, at en barnevogn kan kgres ned i kzlderen.

Igen tak til dem der investere tid og energi i at ggre vores fzlles forening til et rart sted at bo.
Fx ved at passe have, vaskeri og hjalpe med stgrre og mindre opgaver i lgbet af aret. Det er
glet godt med snerydning i vinters - der har ikke veeret meget sne, mens det stadig halter
med vaskeriet, hvor der fortsat er problemer med at holde maskiner - isar sebeskalene rene.
Derfor er det ikke leengere muligt at anvende vaskepulver eller skyllemiddel direkte i
szbeskalene. Ved anvendelse af vaskepulver skal det puttes direkte ind i tromlen.

Bestyrelsen/v Irene Alma Lgnne
Kebenhavn 21.05. 2015



VEDTAGTER
FOR
A/B COLLINSGADE 5




Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

Indskud

Heaftelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
142 Pstervold, beliggende Collinsgade 5, 2100 Kebenhavn &,

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 &r og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte
andelsvaerdi bestaende af indskud med eventuelt tillaag, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen
er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamliing, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsbcligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af
andelsbotigen efter denne bestemmelse finder § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse.

§4

Indskuddet udgjorde vedstiftelsen et belab svarende til kr. 10.000,00 pr.
andelshaver. Hertil har alle andelshavere i henhold til
generalforsamlingsbeslutning i 1978 indbetalt yderligere et beleb pa

kr. 1.590.00

Indskud er indbetalt kontant.

§5

Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i
ejerpantebrev | foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

En fratraadende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.



Andel

Benyttelse af
andelsboligen

Boligafgift

Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pA anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de
andringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til
at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen
kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkiaeringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkemmer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de @vrige beboere, og det er tilladt
efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
andelsboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte
andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravesrende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militaertieneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et
husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§8

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales kvartalsvis forud. Ved for sen betaling af boligafgift kan

opkrzeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen kan
opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9



Vedligeholdelse

Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
andelsboligen, Jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle
nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til andelsboligen, sasom
udskiftning af gulve, kekkenborde, el- og vandmalere, HPFI-relze, ruder,
indvendige dele af vinduer og dere, lase samt abne- og lukkemekanismer pa
dere og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og aslde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren,
sasom pulterrum, keelderrum, altan, terrasse, have og lign. For sa vidt angar
altan, rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte
naermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1-4, herunder af bygninger og feelles anlaeg.
Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af
varmeanlaag, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rerfering, faelles
forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen medmindre udskiftningen er nadvendiggjort af
andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelaagningen og udvendig
vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dare, der ferer ud
af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en
eventuel fastiagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens
stand, foretaget inden for en narmere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
med 3 maneders varsel, jf. § 20.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 5 uger inden de iveerksasttes,

@nskes forandringerne udfart af hensyn til eldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af
reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt.
eller at forandringen vil medfare vaesentlige gener for de evrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen gere indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen. Ger bestyrelsen indsigelse, skal iveerkszettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet,
at indsigelsen var uberettiget.



Fremleje

Husorden

Overdragelse

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

A)
B)
Stk. 3

Andslshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er nedvendigt for at udfare forandringen. Forandringen
skal ske med mindst mulig gene for de berarte andelshavere. Reetablering
de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor der kreeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszsttes.

§11

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normailt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller ane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.
Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte veere szerlige grunde,
sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemaélet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes.

Fremleje eller -1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de
betingelser, der fastsattes af bestyrelsen.
§12

Generalforsamlingen kan fastsestte regler for husorden, husdyrhold m.v.
Sadanne regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde
fererhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres séledes, at bestaen-
de rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

§13
@nsker en andelshaver at frafiytte sin andelsbolig, er andelshaveren
berettiget til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen
skal godkende den nye andelshaver. Naagtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede
raekkefolge til:

Den, der indstilles af andelshaveren.
Den, der indstilles af bestyrelsen.

Hvis andelsboligen markedsferes via ejendomsmasgler eller offentlig
annoncering skal bestyrelsen have forlods orientering herom.

§ 14



Pris

Stk. 1

A)

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hegjst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastszettes
under iagttagelse af reglerne i andelsbeligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt storrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsasttelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, s&fremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelebet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes p& en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i
ejendommens vaerdi, optagelse af nye Ian eller vaasentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedszette vaerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris
ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag

C)

D)

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Vesrdien af inventar der er szerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
herunder altaner cg franske altaner, fastsattes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillag eller prisnedslag under hensyn hertil.

Vaardiansesttelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsesttes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
vaerdiforringelseskurver, der er fastiagt af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansasttes til den svendelan, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages losere eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget szettes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
leserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
gvrige aftalte vilkar.

Fastsasttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundiag
af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og l@sere eller
eventuelt pristillaag eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen
af en voldgiftsmand, der skal veere saerligt sagkyndig med hensyn til de
sporgsmal, voldgiften angar, cg som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fallesreprassentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne



Fremgangsmade
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eller eventuelt palaagges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen
skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og
eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsasttelse og straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
negleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgerelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter,
energimeerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinasre
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal
endvidere have udleveret negleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen samt en eventuel erklzering om aendringer i
negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nagleoplysningsskemaeme til
den andelshaver der gnsker at saslge hurtigst muligt og senest 10
arbejdsdage efter anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til
salg leber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har
modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrarende forbedringer,
tilpasset l@sere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
geres tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige sendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, ssom et fald i
ejendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan,
er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkizering om vaesentlige
andringer i nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kreave et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale, og at
overdragelsesaftale pategnes af en af foreningen udpeget vurderingsmand.
Foreningen kan endvidere kraave, at overdrageren refunderer udgifter hertil,
samt udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlzegshavere og ved tvangssalg
eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere
indgéet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale
indgés mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7
hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere overdragelsessummen
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belab
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage far
overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og dernzest til den fraftyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med
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erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmasssigt belab til daskning af
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal
erhververen med bestyrelsen gennemgé andelsboligen for at konstatere
eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og
foreningens eventuelle krav gaeldende over for saelger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sdanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, séledes at belebet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
erhververen efterfelgende gere galdende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naavnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er
modtaget fra erhververen.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 méaneder efter at veere fraflyttet sin
andelsbolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.
Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornadent omfang,
herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

§17
| tilfaelde af en andelshavers dad er den pagaeldendes eventuelle aagtefzelle
berettiget til at fortseette mediemskab af foreningen og beboelse af
andelsboligen.
Hvis der ikke efterlades en aegtefzlle eller denne ikke onsker at benytte sin
ret efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennzevnte efter
godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte
raekkefelge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde fzelles husstand med den afdede i
mindst 3 maneder.

Afdedes bern, barnebarn, foreeldre, seskende eller bedsteforaeldre.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget
til andelsboligen ved sin ded.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
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berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudiaeg
til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15
tisvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og
afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes forpligtelser
over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C navnte personer
eller fraflyttet inden 6 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en
konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belab afregnes til boet
efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder

§ 14 tilsvarende anvendalse.

§18

Ved ophavelse af samliv mellem aagtefeeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
andelsboligen, berettiget til at fortsaette medlemskabet af foreningen og
benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold
i gvrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft faelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophasvelsen.

Ved en segtefalles fortsasttelse af medliemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge agtefaeller vesre forpligtet til at lade fortssettende aegtefzslle
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse | henhold
hertil eller ved overdragelse | henhold til § 18, stk. 2, finder §§ 14-15 |
tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende aegtefaelles overtagelse gennem
a&gtefeelleskifte, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15,
stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortseettende aegtefzelle i disse
tiifelde indtraader i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt langivende pengeinstitut.

§19
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret
til andelsboligen, men kan alene udtrasde efter reglerne i §§ 13-18 om
overdragelse af andelsboligen.

§20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til
andelsboligen bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belab af enhver art,

groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nadvendige vedligehcldelse inden udigbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophasve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
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Stk. 3
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andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted
som anferti § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder §14 tilsvarende
anvendelse.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornadent omfang,
herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastszetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at

lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter
salg finder afregning sted som anferti § 15.

§21

Foreningens hoejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter
regnskabsarets udieb med minimum felgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent cg referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten.

4. Forelzeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om
fastsaettelse af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg.
a) Formand
b) Bestyrelse
¢) Suppleant
d) Revisor
7. Eventuelt.
Ekstraordinser generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens mediemmer,
C) 1/3 af andelshaverne

med angivelse af dagsorden.

§ 22

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med mindst 14 dages
varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om nedvendigt kan
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal
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veere formanden | haende senest 8 dage far generalforsamlingen. Der kan
ikke indsendes forslag til en ekstraordinzer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller myndige
husstandsmediemmer. De(n) adgangsbersttigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
agtefeelle, et myndigt husstandsmediem eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/4
af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtseandringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af
forbedringsarbejder eller istandsesttelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville krasve en
forhejelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggelse til forbedrings-
eller istandsesttelsesarbejder med et belab der arligt overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingsian,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 1an, hvor udviklingen i
fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum p4 fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er reprassenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenterst pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pa denne kan forsiaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer, uanset hver mange stemmer, der er repraesenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun
vedtages med et flertal pa mindst 5/6 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 5/6 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprassenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de
repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
reprassenteret.

AEndring af vedtaegternes § 5 kraaver samtykke fra de kreditorer,
andelshaverne hzefter personligt overfor.

§24
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter
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generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen.
§25

Generalforsamlingen vaslger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 26

Bestyrelsen bestar af en formand og ydedigere 2 bestyrelsesmediemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for et &r ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamiingen for et ar ad
gangen

Generalforsamlingen vaelger desuden for et &r ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleant kan valges andelshavere, disses
aagtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmediem
eller suppleant kan kun veelges én person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og sekretaer og en
kasserer. Kassereren kan ikke veere formand for foreningen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naaste ordinaere generalforsamling.
Ved formandens fratraaden fungerer nzestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratrazden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsemediemmer for tiden
indtil naeste ordinagre generalforsamiing.

§27
Et bestyrelsesmediem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller
besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i
sagens afgerelse.

Sekretasren skriver referat af bestyrelsesmader. Referatet underskrives af
hele bestyreisen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§28

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

§29

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel
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ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen
treeffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og befajelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i nzervaerende stk. 3 og
4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsassttes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra
hvilken der kun skal kunne foretages haevning ved brug af bank eller netbank
ved underskrift fra to bestyrelsesmediemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andelsholiger eller andet skal ske direkte til en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogferingen, skal
bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses
i en note tit rsrapporten.

§ 30

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel
administrator. Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som
kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som en note til &rsrapporten.

Hvert &r medtages i budgettet og balancen et belab til henlaeggelse i en fond
som en szerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser.
Belabets storrelse fastsasttes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden
opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§ 31
Generalforsamlingen veslger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§32
Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget

udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinagre
generalforsamling.



§33

Oplesning Stk. 1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.
Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til
deres andel i foreningens formue.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den

| bestyrelsen:

Irene Lenne Jesper Juul Rikke Pelch
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 w0qnn/Yt9GwJ/HWy8cKzGd7MFD/9ZgUcMIB+U0jlNYc=


 
cp1F4ndxgL6vMW2a2CgvNkcrjPL5qsatEgJCa2sL2QkIIe4Alm/6elGIpS45mosrylWSxtLbliky
NbkF1uusEZGx9qQsK4txKDtHAi4FC3v9WpXNz+U04/3WkQynwGQ6WOuyd+xSnqprlzU83WxpE/9m
QhqlvhEbcmTcOFV2LXVPqpMg7HsIm2/s7tDIhWGzwkcWud3b9vKUdBNX15SftrFzGwFqcucObwky
Vbw/fd7RnxTrdYjFAY7TR8Hoim/DZLUIJJH2VSb40gKZEyVGGIjsZRB4rYT8amRaw3IfTHN5jyop
rB7wJK+twCbr00fVJ8QrFjuz/MPVh/tci8BbQg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVHpFeFJrVXRPRTFQUlZrdE1sYzRWell0VmtGUVJGRXRTa0ZGUlRNdFVUWk9Wa1VpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJMk1UTXpOamhoWlRkbE5Ua3hNV1pqTWpnNU1qQTBNek0zTWpsbVpqZzJPVFl5TnprM016UTBPRFU0TURNeFpHVTRNMlJpWlRBM1l6UTVNbVkyTkdNeUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZDRkMTRh
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNDU=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip T1RNdU1UWXpMak0zTGpJMg==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAwMSAxMzoxNDo0NyBDRVNUIDIwMTU=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUxTm1NelpUbG1NVGcyT1RBNUxqa3dOak0yTkRrNQ==

          


  
 
 
 
 
 
 nG696mDfTrIOpbtVNjTuUpJs5Y3nrGywH8wVqD0nmMs=


 
KB0QEwmqjt5MqtIchZoPDGEC2xA2FDb8CISksKOVtySkWkFHZ25zl31WaSvIXLZA9qysGt4lnEEo
yewe7jHnqtwUkgJ5ZFbUyHZLiGkZpytmQZRODyDSspFaEzmtTFoZC6pBFrii5dCN+qhwu+uALLfb
V/PlE2WLiiarpZmuFgaNj0n9ng+qerv5hHn17+PeZXF3mGf8k26lR/J/uCXugoqQU7Ez3kzAuSJh
YXiKoMQ/O73NUbM9o+2Sdfab519/JuayLe8VsZ039RJQNNxXjJvCA+xmIt4xkgBjPwd6lyhOcxwi
M/y5d+Gb8787xh+vDWyr5BiffsOE027pik6/2g==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3NzEpIE9HRiAyMS41LjIwMTUgcmVmZXJhdApPMTFGRS04TU9FWS0yVzhXNi1WQVBEUS1KQUVFMy1RNk5WRQpoYXNoLXbDpnJkaTogNjEzMzY4YWU3ZTU5MTFmYzI4OTIwNDMzNzI5ZmY4Njk2Mjc5NzM0NDg1ODAzMWRlODNkYmUwN2M0OTJmNjRjMgpoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gU29tIGJlc3R5cmVsc2VzbWVkbGVtCgo=
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQzLjAuMjM1Ny44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU1NmMwN2E0NjBhMzMzLjUzMzE1NDYw
  document_digests W3sia2V5IjoiTzExRkUtOE1PRVktMlc4VzYtVkFQRFEtSkFFRTMtUTZOVkUiLCJkaWdlc3QiOiI2MTMzNjhhZTdlNTkxMWZjMjg5MjA0MzM3MjlmZjg2OTYyNzk3MzQ0ODU4MDMxZGU4M2RiZTA3YzQ5MmY2NGMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTEuMjIwLjcuMjQ=
  TimeStamp MjAxNS0wNi0wMSAwNzoyMDowNCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 bGURTUL8odaq0H7xe4+QpsHjIhebrQw2Cevj2BWY6iY=


 
fTvei7YK+f0RNwAJwgWL+ud1EWb06hkHDAynq7smXapc0kFEjFJiW/AaLJqHyTmr5usybb5LULy6
d6sjh4Y9MlvXsloEvXyYl+RaGezmxAWtIuEqb0TcGS2s/x5mQqEzycDiH07hlJ9iWJ9pnZ+7pJ7m
SJRwHz9V4sWFkXWrfcgFyS+ePIyhevEgfEnt9p6MGodl/iXHhMyKWe+MqsyjnFa9lto7DeIkthdX
MGC0AcVs5gfY26DNyEDzluIcxl2Jp5v3PEjRfR9NiDpJsKsVZRoQ9c+sUKzE3z0UalfpeXvou0kL
ITADVPtW0rcbJqzUwO0ap5rwypFhF/Y/ngHRpQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3NzEpIE9HRiAyMS41LjIwMTUgcmVmZXJhdApPMTFGRS04TU9FWS0yVzhXNi1WQVBEUS1KQUVFMy1RNk5WRQpoYXNoLXbDpnJkaTogNjEzMzY4YWU3ZTU5MTFmYzI4OTIwNDMzNzI5ZmY4Njk2Mjc5NzM0NDg1ODAzMWRlODNkYmUwN2M0OTJmNjRjMgpoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gU29tIGJlc3R5cmVsc2VzbWVkbGVtCgo=
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgSW5mb1BhdGguMzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU1NmMwM2ViZTFlZTAyLjE0MDA3MTc1
  document_digests W3sia2V5IjoiTzExRkUtOE1PRVktMlc4VzYtVkFQRFEtSkFFRTMtUTZOVkUiLCJkaWdlc3QiOiI2MTMzNjhhZTdlNTkxMWZjMjg5MjA0MzM3MjlmZjg2OTYyNzk3MzQ0ODU4MDMxZGU4M2RiZTA3YzQ5MmY2NGMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTEuMjI0LjE3NC4xNjM=
  TimeStamp MjAxNS0wNi0wMSAwNzowNDoxMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 1aYlncjERuqkv6PcZ5dqZpe561DyKScjbycd4/vTlJw=


 
dO0ZzuYLYerWx+scX76tZzqxzSFObW42YPYXw18OtSFIfrP1vBmzknSJIfAum4WqvII1Vh8dqXUg
czh/VzHy2TH2rRQE4SiH/WprWXmEi72OpJdSBFEwXlcmBxt5m1/wC2EEx1cXBv43PfoQaAe23ZF2
3EL2OQuKS7l5oR2VoaMPLqUf3g/TmwFgGcfOHp1FCwLW7HqxpoaEAoheEZkuibDPcH41pO30MBYV
IIl4LLyePFmxZDSOoCc+hPiLUimrKkArRApG8NRR5z8DoIbuxQgGJ+3b2VSyHNdDC5qXrZVATEXa
br2PMqBfcijd2NJPokpTg7SqpteXeooBn0DRpg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3NzEpIE9HRiAyMS41LjIwMTUgcmVmZXJhdApPMTFGRS04TU9FWS0yVzhXNi1WQVBEUS1KQUVFMy1RNk5WRQpoYXNoLXbDpnJkaTogNjEzMzY4YWU3ZTU5MTFmYzI4OTIwNDMzNzI5ZmY4Njk2Mjc5NzM0NDg1ODAzMWRlODNkYmUwN2M0OTJmNjRjMgpoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gU29tIGZvcm1hbmQKCg==
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAwLjIuNSAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOC4wLjIgU2FmYXJpLzYwMC4yLjU=
  challenge cGVubmVvLTU1NmViNTRlNjJlNjY2LjQ4MjMzNTky
  document_digests W3sia2V5IjoiTzExRkUtOE1PRVktMlc4VzYtVkFQRFEtSkFFRTMtUTZOVkUiLCJkaWdlc3QiOiI2MTMzNjhhZTdlNTkxMWZjMjg5MjA0MzM3MjlmZjg2OTYyNzk3MzQ0ODU4MDMxZGU4M2RiZTA3YzQ5MmY2NGMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip Mi4xMTAuNjcuMTM0
  TimeStamp MjAxNS0wNi0wMyAwODowNTozNCswMDAw
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