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Stamdata

Kort beskrivelse af ejendommen
Ejendommen er beliggende pa Gammel Skovvej 2-4 og Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup.

Bebyggelsen indeholder 3 opgange, som bestar af tre normaletager med beboelse samt
udnyttet tagetage til tgrreloft. Under ejendommen er der kaelder, hvor varmecentralen er
placeret.

Nedenfor ses BBR ejendomsoplysninger 21-02-2019

Ejendomsnummer: 2026045

Kommunenavn: Tgrnby Kommune

Adresse: Gammel Skovvej 2-4 og Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup
Matr. Nr.: lcm

Opfgrelses ar: 1875

Bebygget areal: 381m?

Boligareal: 820m?

Erhverv 241m?

1. Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Neerveerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, der kan anvendes af ejeren i
forbindelse med drift og vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, s den daekker
en 10-3arig periode.

Planen opdeler og prioriterer stgrre planlagte vedligeholdelsesarbejder i den raekkefglge, det
vurderes at veere hensigtsmaessigt i byggeteknisk og gkonomisk forstand.

Vi star til rAdighed i forbindelse med opdateringen af vedligeholdelsesplanen, eller udfgrelse af
renoveringsprojekterne

2. Grundlag

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er foretaget vurdering af de
dele, der ikke kraevede destruktiv indgriben i konstruktionen eller specielt udstyr for
besigtigelse sdsom lift og droner.

For bygningen ggr det sig gaeldende, at alle udvendige bygningsdele samt fzellesarealer er
gennemgaet for svigt og eventuelle mangler og nedbrud. Det vaere sig gaeldende for facader,
gavle, sokler, trapper, vinduer, salbaenke, kaeldre samt tagkonstruktioner. Komplementering af
alle ovennaevnte bygningsdele herunder vinduer, tagrender, nedlgb osv. indgdr samtidig i
registrering og vurdering.

Alle priser, der indgar i vurderingen, er lavet med udgangspunkt i erfaringskatalog. Alle priser
er oplyst ud fra en vurdering pa vedligeholdelsesplanens udfgrelsestidspunkt og er kun
vejledende. Det skal praeciseres, at de endelige udfgrelsespriser fgrst kan fastlaegges efter
tilbudsindhentning fra udfgrende entreprengr(er), og at der i den forbindelse skal tages hgjde
for konjunkturer og fglgearbejder.
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3. Indledning

Denne vedligeholdelsesvurdering er udarbejdet af VOPA Radgivning, for ejendommen til
generelt brug for planlaegning af vedligeholdelsesarbejdet.

4. Vurderingskriterier

For at beskrive en given bygnings overordnede tilstand anvendes fglgende kategorier. Disse
kategorier kan/bgr laeses som overordnet mal for helhedsindtrykket ved vedligehold pa en
given bygning.

God

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden god, er f.eks.: En bygningsdel i tilstanden
svarende til ny opfgrt, ny istandsat, ny restaureret. Bygningsdelen fremtraeder helt uden, eller
kun med lettere spor af slitage af aestetisk omfang. Og er sdledes godt vedligeholdt.

Over middel

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden over middel, er f.eks. En bygningsdel i
tilstanden svarende til, nydeligt vedligehold uden tydelig spor af brug slitage eller zlde. Der
kan dog veere behov for forebyggende vedligehold. En zeldre eller gammel bygningsdel kan
saledes godt have en vedligeholdelsestilstand der ligger over middel.

Middel ‘II

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstand middel er f.eks.: En bygningsdel der er
almindeligt nedslidt. Dvs. en bygningsdel der tydeligvis er i brug, eller har vaeret i brug og som
har normale og forventelige spor af slid og anvendelse. Bygningsdelen er som helhed
funktionsdygtig. Der er dog risiko for funktionssvigt for den enkelte bygningsdel.
Bygningsdelen har almindeligt behov for forebyggende vedligehold.

Under middel il

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstand under middel er f.eks.: En bygningsdel svarende
til en mangelfuld eller uregelmaessig vedligehold. Det ses at bygningsdelen traenger til
omfattende vedligehold i varierende omfang. Bygningsdelen er tydeligvis slidt. Her kan
afhjaelpende vedligehold vaere ngdvendigt, pa flere tilstgdende bygningsdele.

Darlig iﬂﬂ

En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden darlig er f.eks.: En bygningsdel med tegn pa
slid og zelde. Bygningsdelen er staerkt nedslidt/skadet og oftest vedligeholdelsesmaessigt
forsgmt. Bygningsdelens tilstand er praeget af hyppige funktionssvigt og generelt nedsat
funktionsevne, hvilket kan medfgrer skade p3 tilstédende bygningsdele.
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5. Neeste skridt - Hvordan kommer | videre?

N&r I har modtaget vedligeholdelsesplanen for ejendommen, skal der tages beslutninger om
det videre forlgb omkring ejendommens vedligeholdelse. Vi anbefaler at I tager fat I os, for en
samtale omkring hvordan vi kan hjzelpe jer videre.

Byggeprojektet defineres

Byggeprojektet afgraenses, hvad skal laves og hvad skal
ikke laves. Den gkonomiske ramme fastsaettes, med
udgangspunkt i vedligeholdelsesplanen.

Myndighedstilladelse & Udbud

Vopa sa@ger byggetilladelse og udarbejder
udbudsmateriale til tilbudsindhentning fra h8ndvaerkere.
Vi hjeelper med det juridiske i forbindelse med indgdelse
af entreprisekontrakten.

Aflevering

5 Vopa sa@rger for aflevering af projektet, udbedring af fejl
og mangler, samt indkaldelse til 1 8rs gennemgang med
entreprengren.
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6. Bygningsdelskort og tilstand

Betegnelse Tilstand Dato Forste
Vedligehold

02 Fundamenter og kalder Middel ‘I’ 04-02-2020 2021

04 Dgre og vinduer Middel ‘II 04-02-2020 2020

06 Installationer Middel ‘] 04-02-2020 2020
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7. Overordnet konklusion

Efter endt gennemgang, kan det konkluderes at bygningens primasre og sekundaere
bygningsdele generelt er under middel eller middel stand. Ejendommen star over for en snarlig
gennemgang af tag, partiel reparation af facader og ventilering af keelder.

Ejendommen er zeldre, og det ma forventes, at der skal investeres i vedligeholdelse for at
opretholde standarden pa bygningen.

Generelt anbefales det at fa udbedret nedenstaende inden for kort tid:
¢ Gennemgang af tag

e Partiel reparation af facader

e (Jget ventilation af kaelder

Ejendommens overordnede tilstand beskrives som:

Middel:
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01 Tag, brandkamme, nedlgbsrgr og tagrender

Dato / registrering:

04-02-2020

Kraever arbejdet stillads: Ja - eller lift

Emne Beskrivelse

Observationer: .

Anbefalinger: .

Besigtigelsen og vurderingen af taget er udfgrt uden lift og beror
derfor pa en helhedsvurdering ud fra de givne forhold.

Taget er opfgrt som Kgbenhavnertag med tegl og tagpap og er
udskiftet i 2003. Taget er udfgrt med masonitplader som undertag.
Byggeteknisk er det ikke en Igsning, der anbefales og anvendes i
dagens byggeskik.

Der er registreret utaetheder i taget, der viser sig som skjolder pa
undertag og loftsgulv og, jf. foto 1.3.

Der er registreret mosbegroning p§ taget, hvilket kan medvirke til at
vand treenger ind i konstruktionen, jf. foto 1.4 og 1.5

Der er registreret manglende fuge mellem inddaekning og brandkam,
hvilket kan medvirke til at vand traenger ind i konstruktionen, jf. foto
1.6 0g 1.7

Der er registreret skader og brud i inddaekninger, hvilket kan
medvirke til, at vand traenger ind, jf. foto 1.8.

Der er ikke konstateret radskader som fglge af uteethederne. Men det
ma forventes at kunne opstd, safremt eksisterende utaetheder ikke
teetnes.

Tagrender og nedlgb er generelt i udmeaerket stand.

Det anbefales at eftermontere monarfol afvandingsrender ved alle
tagvinduer for at sikre korrekt afvanding af taget.

Det anbefales at skifte overpap p& tagpaptaget og montere nye
inddaekninger.

Safremt eftermontering af monarfol afvandingsrender ikke er
tilstraekkeligt ift. at

hindre fugt i taget, anbefales det at udskifte tegltaget, herunder
etablere undertag, der fglger gaeldende byggeforeskrifter.

Det anbefales Isbende at gennemga taget for utaetheder, samt holde
taget under observation for at sikre, at der ikke sker stgrre
vandindtraengning.

Det anbefales generelt at rense tagrender og nedlgb efter arligt
Igvfald for at sikre god afvanding. Med foreningens placering vurderes
det tilstreekkeligt at rense tagrender hvert 3 ar.
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Konklusion: Ejendommens tag betragtes generelt som i under middel
stand. For at undgd vandindtraengning, bgr der renoveres
snarligt.

Bygningsdelens tilstand:
Under middel: iﬂ’

Forventet teknisk levetid 10 &r
Fgrste vedligehold 2020
Foto 1.1 Foto 1.2

Foto 1.3 Foto 1.4
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Foto 1.5

Foto 1.6

Foto 1.7

Foto 1.8
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02 Fundamenter og kaelder

Dato / registrering 04-02-2020

Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Observationer: e Ejendommens kaelder er grundmuret.

e Ejendommens keelder er generelt fugtig, og der er tegn pa opstigende
grundfugt. Fugtpavirkninger er konstateret flere steder og ses i form
af salpeterudtrzaek, forvitrede fuger og nedbrudte sten, jf. foto 2.1, 2.2
og 2.3.

Anbefalinger: o Det anbefales at etablere kemisk fugtspaerre for at mindske den
opstigende grundfugt lokalt, i de omrader hvor det har voldt
problemer for stuelejlighederne

e Det anbefales at gge den naturlige ventilation i kaelderen med henblik
pa at undgd den stillestdende fugtige keelder luft.

e Det anbefales at gennemga kaeldervaegge for forvitrede mursten og
fuger og udskifte porgse sten for at sikre en fortsat stabilitet.

o Det anbefales at foretage undersggelse af bjeelker for r&d samt evt.
efterfglgende etablere understgtning af bjeelker i etagedaekket via
soldater, sdfremt det matte vaere ngdvendigt. Det skgnnes at vaere
tilstreekkeligt blot at gge understgtningen med vederlagsklodser de

Konklusion: steder hvor de mangler. Evt suppleret med et par “soldater

e Keelderen er generelt i middel stand og kraever
vedligeholdelse. Der bgr fokuseres pa fugtsikring og gget
ventilation.

Bygningsdelens tilstand:

Middel gill]

Forventet teknisk levetid 30 ar

Fgrste vedligehold 2021
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03 Facade og sokkel

Dato / registrering 04-02-2020

Kraever arbejdet stillads Ja

Emne Beskrivelse

Observationer: e Gennemgangen er foretaget uden lift og bygger derfor pa en
helhedsvurdering, ud fra hvad adgangsforholdene tillod.

e Facaden er udfgrt i blankt murvaerk med rgde og gule mursten. Der er
foretaget facaderenovering i 2018 med partiel facadereparation.
Ydermere er der i forbindelse med tidligere skimmelskade opsat delvis
udvendig facadeisolering mod gade, gard og i den ene side af porten.

e Der observeres mindre revhedannelser, huller i fuger samt revnede
sten i facaden. Omfanget vurderes at veere begraenset og uden stgrre
statisk betydning for konstruktionerne, jf. foto 3.1 - 3.6.

e Der observeres revner efter saetningsskade ved gavlende ved nr. 4.
Arsagen til seetningsskaden formodes at vaere fjernet i forbindelse
med tidligere udbedring af tagbrgnd. Dog er der stadig synlig
revnedannelse,, jf. foto 3.7.

e Der observeres revner i overgangen mellem udvendig facadeisolering
og murvaerk, hvor vand kan traenge ind i konstruktionen p3 sigt, jf.
foto 3.8.

o Det anbefales at laegge stal i den tidligere saetningsskade for at
forstaerke murveaerket og efterfglgende holde skaden under
observation.

Anbefalinger:

e Det anbefales at lave en partiel gennemgang af facader og sokkel med
henblik pa at reparere yderligere revnedannelser, huller i fuger og
revnede sten. Det anbefales at ga facader og sokkel igennem hvert 7.
ar.

e Det anbefales at efterisolere i portens anden side for at forebygge
skimmelsvamp.

Konklusion: Generelt er facaderne i middel stand med en del mindre
skader. Det anbefales at lave en partiel renovering af facader
og sokkel, for at sikre en taet og vandafvisende klimaskarm.

Bygningsdelens tilstand

Middel ‘II

Forventet teknisk levetid 20 ar

Fgrste vedligehold 2020



Foto 3.1

Foto 3.4
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04 Dgre og vinduer
Dato / registrering 04-02-2020

Kraever arbejdet stillads Ja

Emne Beskrivelse

Observationer: e Ejendommes vinduer er indadgdende og i plast, udskiftet i 1985.
e Keldervinduer er zldre og i trae
e Bagtrappedgrene er nyligt udskiftet og i god stand.
e Vinduer og dgre er generelt i forventet stand ift. deres alder.

e Det anbefales at indfgre bestemte driftsrutiner i forbindelse med
vedligeholdelse af dgre og vinduer. Den udvendige karm bgr renses i
forbindelse med renggring. Haengsler og greb skal have olie.
Gummifugen ved vindues- og dgrabning tjekkes Igbende for at sikre
at funktionen er intakt.

Anbefalinger:

o Det anbefales at udskifte alle vinduer inden for de naeste 10 ar. Det
kan overvejes at udskifte vinduerne til nye energivinduer i trae/alu,
hvor der ikke Igbende er udgifter til maling. Samtidig kan det
overvejes at anvende stgjhaemmende lydglas for at minimere

. stgjgener fra den naerliggende lufthavn.
Konklusion:

e Generelt er vinduerne i en stand under middel.

Bygningsdelens tilstand:

Midde! il

Forventet teknisk levetid 10 ar

Fgrste vedligehold 2020
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Foto 4.2
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Foto 4.4

Foto 4.1

Foto 4.3
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05 Trapper

Dato / registrering 04-02-2020

Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Observationer: e I hovedtrapperum er trapperne beklzedt med linoleum, balustre og
gelaendre er i trae, vaegge og lofter star som malede overflader.

e Hovedtrapperummene er generelt i over middel stand.

e Forkanter pd trappetrin slipper flere steder, hvorved der kan vaere
risiko for skrid og vandindtreengning ved gulvvask.

e Gulvbelaegning slipper ved indgangsparti, hvorved der kan veere risiko
for vandindtraengning ved gulvvask.

e I bagtrapperum er trapperne af trae, balustre og gelaendre eri tree,
vaegge og lofter star som malede overflader.

e Bagtrapperum er generelt i middel stand og traenger til et aestetisk
|gft.

e Det anbefales at lave gennemgang af gulvbelaegning i
hovedtrapperum med henblik pd at reparere forkantslister pa trin og
teetne overgange og revner for at undgé risiko for skrid og
vandindtraengning.

Anbefalinger:

e I slutningen af den 10 3arige periode ma det forventes, at vaeggene i
bdde hovedtrappe- og bagtrapperum skal males.

Konklusion: ¢ Ejendommens trapper er generelt set i middel stand. Det

anbefales, at man Igbende vurderer behovet for vedligehold alt
efter slitage.

Bygningsdelens tilstand:

Middel ‘:ﬂ

Forventet teknisk levetid 20 ar

Fgrste vedligehold 2021



Foto 5.2

Foto 5.3

Foto 5.4
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Foto 5.5

Foto 5.6

Foto 5.7

Foto 5.8
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06 Installationer

Dato / registrering 04-02-2020

Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Observationer: e Ejendommens varmecentral er af nyere dato og er blevet udskiftet i
2016. Der er registreret to varmtvandsbeholdere og en varmeveksler.
P& anlaegget er der monteret nyere cirkulationspumper.

e Der er noteret korrosionsskade pa rgr i varmecentral, jf. foto 6.2
Dette er bestyrelsen allerede informeret om.

e Under besigtigelsen af ejendommens gvrige rgrfgringer for bade
brugsvand og varme, er der ikke registreret tegn pa gennemtaeringer
eller utzetheder.

e Faldstammer og stigstrenge har ikke givet skader de seneste &r, men
taget deres alder i betragtning ma det paregnes at de star til
udskiftning inden for den 10 8rige perioden. Det anbefales at fa lavet
et udsnit af rgrene for at kunne tilstandsvurdere dem

e Der er etableret ny kloak i 2014. Der er ingen tegn pa kollaps af
kloakledninger i form at synkende belaegninger. Ved mistanke kan det
Anbefalinger: dog anbefales at udfgre TV-inspektion.

e Der forventes ingen stgrre vedligeholdelse af installationer, da
varmecentralen er ny. Det er dog vigtigt, at anlaegget serviceres og at
cirkulationspumper skiftes i slutningen af den 10-8rige periode. Og at
brugsvandsrgrene kontrolleres

Konklusion:

e Ejendommens installationer er generelt over middel. Der
forventes kun mindre Igbende vedligehold i den kommende 10-
arige periode.

Bygningsdelens tilstand:
Middel gil]]

Forventet teknisk levetid 10 &r (varierende)

Fgrste vedligehold 2020



Foto 6.1

Foto 6.2

Foto 6.3
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07 Udenomsarealer
Dato / registrering 04-02-2020

Kraever arbejdet stillads Ja eller lift

Emne Beskrivelse

Observationer: e Der hgrer et skur og to cykeloverdaekninger til egendommen.
Materialerne er trae og tagpap med fald vaek fra bygningen

e Skur og cykeloverdaekning fremstar i udmaerket stand ift. deres alder.
Og det er oplyst at vedligeholdelsen varetages pa arbejdsdage nar det
er pakraevet

Anbefalinger: o Det anbefales Igbende at vedligeholde skur- og cykeloverdaekninger
via maling af traeveerk og teetning af tagpap.

Bygningsdelens tilstand:
over middel  gifl]

Forventet teknisk levetid 20 ar

Fgrste vedligehold 2020
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8. Beboervejledning til lsbende vedligeholdelse

Nedenfor beskrives anbefalinger til Igbende eftersyn og daglig brug af ejendomme

Vinduer
Beboerne kan selv levetidsforlaenge deres vinduer ved at huske og smgre beslag og hangsler,
samt renggre dem pa indvendigside Igbende.

Badevaerelser

Gulve i badeveerelser bgr jeevnligt efterses, specielt i badeomrader. Fuger pa ind- og
udvendige hjgrner efterses, og kontrolleres for revner, ligesa vel som fliserne. Tilslutninger til
gulvaflgb kontrolleres, bade omkring risten og i kanterne under selve risten.

Gulvaflgb med indbygget vandl|ds skal jaevnligt efterses og renses for har og saeberester, for at
vandet kan ledes bort og for at undgd ophobning p& gulvet. Risten pa gulvaflgbet fijernes,
vandl3sen lgftes op og renses. Vandldsen og risten genmonteres efterfglgende.

Der er mange aldre badevaerelser som er opfgrt uden vadrumsmembran og har er det ekstra
vigtigt at kontrollere ovenstdende, der hvis det ikke er i orden, vil resultere i vandskader.

Toiletter

For at faldstammerne kan fungere tilfredsstillende er det af stor vigtighed, at der kun skylles
det papir ud i toilettet, som naturligt bruges ved toiletbesgg. Der ma aldrig skylles bleer,
hygiejnebind, kattegrus, syrer eller lignende, da det kan stoppe anlaagget med store udgifter
til falge.

Vandhaner

P& vandhaner sidder der for enden typisk et filter (perlator), som skal renses for kalksten og
opsamlede partikler ca. 1 gang om maneden, alt efter vandets hardhed og forbrug. Nye
vandhaner kan have keramiske skiver uden gummipakninger. Det er derfor ikke ngdvendigt pa
denne type at skifte pakninger. Filteret kan ofte skrues af med handen, er dette ikke tilfaelde
anvendes passende veerktgj med et stykke stof som mellemlaeg. Filteret leegges i
afkalkningsmiddel eller eddikesyre i ca. 2 timer, derefter skylles det grundigt og skrues pa med
hénden.

Udluftning

Udluftning af boligen er vigtig. Har man i vinduer og dgre friskluftsventiler, bgr disse veere,
dbne 3ret rundt, - alternativt kun i de varme maneder. Det er vigtigt, at udlufte boligen
effektfuldt med kortvarigt gennemtraek minimum 3 gange dagligt, bl.a. efter bad og
madlavning
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9. Betingelser og ansvar for vedligeholdelsesplanen

Nedenstdende betingelser er gaeldende for alle aftaler om vedligeholdelsesplaner udfaerdiget af
VOPA, medmindre andet er aftalt skriftligt. Den, der bestiller en vedligeholdelsesplan. Er
efterfglgende omtalt som "kunden”

Generelt

En vedligeholdelsesplan kan ikke traede i stedet for egentlig arkitekt- og ingenigrradgivning i
forbindelse med renovering. Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til identificering
og prioritering af arbejderne og vedligeholdelsestilstanden.

Hvad omfatter en Vedligeholdelsesplan?

En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens fysiske tilstand, og med den
baggrund kan vi udarbejde vedligeholdelsesforslag geeldende for en 10 8rig periode. Planen
omfatter fglgende:

En vedligeholdelsesplan omfatter ejendommens tilgaengelige faellesarealer og udvendige
tilgaengelige bygningsdele, der kan besigtiges uden brug af lift og lignende. Ejendommens
beboelses- og erhvervslokaler besigtiges ikke, med mindre andet er aftalt skriftligt.

En vedligeholdelsesplan omfatter alle ejendommens faste synlige dele pa feellesarealer - fra
fundament til skorsten. El-, VVS- og aflgbsinstallationer er typisk skjulte installationer og
vurderes derfor kun for synlige fejl og skader. Det vurderes ikke, om bygningsindretning m.v.
er ulovlige.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som skgnnes ngdvendig de naeste 10 ar
for at undgd skader.

En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler. Ved skjulte fejl og mangler
forstas forhold, som ikke kan ses ved gennemgangen, uden at der skal laves indgreb i
konstruktionerne eller demontere genstande og lignende.

Rettigheder og ansvar ved Vedligeholdelsesplanen
Kunden har kun ret til at anvende vedligeholdelsesplanen til eget brug.

VOPASs overslag pa priser i vedligeholdelsesplanen er baseret p& erfaringspriser og skgn, og er
saledes alene vejledende. VOPA kan derfor ikke drages til ansvar for gkonomiske skgn, som
senere viser sig urealiserbare.

VOPAs vurdering af, hvornar forskellige aktiviteter pa ejendommen skal udfgres fordelt over
den 10 arige periode, er baseret pa ejendommens tilstand pa besigtigelsestidspunktet, samt
forventninger til almindelig slidtage og er alene vejledende. Ejendommens ejer(e) skal derfor
selv sgrge for jaevnlig kontrol af, om den konkrete slidtage pa ejendommen giver anledning til
andring af tidspunkterne for udfgrelse af aktiviteterne. VOPAs rédgivere kan veere
behjzelpelige i forbindelse hermed og kan kontaktes for yderligere information. Vi anbefaler at
foretage en arlig gennemgang for Igbende at vurdere udviklingen i eventuelle skader.
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