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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 8ret 2016/17 for
A/B Odin.

Rrsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. juli 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. august 2016 - 31. juli 2017.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 12. oktober 2017

Administrator

T Werter
Soffi Martin Wamsler

adminitrator regnskabschef

Bestyrelsen

Kgbenhavn N, den 12. oktober 2017

Leif Jensen Peter Olesen Jakob Peter Witt
formand
Jesper Tranberg - Hansen Kirsten Gamstad Sgrensen

Godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 14. november 2017.
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Den uafhzngige revisors revisionspétegning
Til andelshaverne i A/B Odin

Konklusion:

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Odin for regnskabsaret 1. august 2016 - 31. juli 2017,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-23. Arsregnskabet aflaegges
efter Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. juli 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. august

2016 - 31. juli 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsastte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sidan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af

foreningens og administrators interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
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om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

¢« Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke laengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om 8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn @, den 12. oktober 2017

Revisionsfirmaet
Niels Harder A/S

Statsattoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Rrsregnskabet for A/B Odin for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, séledes at 8rsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder 8rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anferte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste 8r.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i 8rsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsdret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtzegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtasgt.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfares respektive udgiftsfares
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra 8rsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kagb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Driftsmidler m.v. optages til kebspris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere af-

skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi herefter:
Brugstid Restvaerdi

Driftsmidler 10 ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Pericdeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgasld pé statusdagen.

Gaeld i gvrigt er optaget til nominel vaardi.
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Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedteegter.
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Budget

Regnskab (ikke revideret) Regnskab
01/08 2016 - 01/08 2016 - 01/08 2015 -
Resultatopggrelse 31/07 2017 31/07 2017 31/07 2016
Indtaegter
1 Indtaegter .occovviviiiicrc e 2.224.,395 2.224.500 2.220.919
2 Renteindtagter...c.cvcviiiiiiniiiiiininiisininaninna, 2.452 0] 7.055
Indtaegter i alt....cccveremicnnmecnsensaransarannarannes 2.226.847 2.224.500 2.227.974
Udgifter
3 Bidrag til grundejerforening m.m........oocveinnians 61.441 62.500 89.355
4 Ejendomsskatter og afgifter.........cccoviiiiiiininenn 388.129 407.300 402.327
5 Forsikringer og abonnementer........cocovevininnns 148.268 134.800 153.876
6 Renholdelse 0g vicevaert.....coivvreriiarnrinnniasnn, 118.924 132.700 124.648
Administrationshonorar.......ccccvcvviiriireriinnnn, 66.478 66.100 67.264
7 @vrige administrationsomkostninger............... 79.044 67.800 91.199
8 Vedligeholdelse.....oiviiviriiirianinieirarninrinanianns 243.535 300.000 199.019
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder.........cccovvvirenns 1.016.200 0 1.009.085
10 Renteudglfter ..immimsisii s e sans s 572,353 572,400 585.858
11 AfSKIVNINGEr ... e ren e 36.903 37.000 36.903
Udgifter i alt..ccicrcacnannianscasnisnssnssnsnnssasnnsanas 2.731.275 1.780.600 2.759.534
Driftsresultat....cccaceranrsnsrsnnnanns S— -504.428 443.900 -531.560
Prioritetsafdrag.........ocoeeiviriiiiiiiiciaans -437.019 -437.000 -426.033
Arets resulat.cociaaisssinisssnsssssisessinsinnise -941.447 6.900 -957.593

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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14

Balance Balance
Aktiver 31/7 2017 31/7 2016
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen Jagtvej 119 - 121, 17.257.254 17.257.254
DTS IRIIT v n s mrmsmsmmns mmmmmn s mmmsm s mamp s i ab S AR R SRR RS 38.058 74.961
Materielle anlagsaktiver i alt....ccccevrcnniaeniancisasnsresrnecsnes 17.295.312 17.332.215
Anlzegsaktiver i alt.....cccciinmmimmsisnnsnmsesesaisasassanassansnsannnss 17.295.312 17.332.215
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udlagg for lejeressinmmmmssr s omesmsvsosss o 43.921 43.063
Andre tilgodehavender......c.coovviiiiicniniiii e 22.058 0
Tilgodehavende....cvuvivverisisrrierrner 7.374 19.852
Forudbetalte 0OmKOStNINGEr . v viiiriiireiiearirrirssrrrserarsaenaras 32.270 93.760
Tilgodehavender i alt.......cocvanienanan R —— . 105.623 156.675
Likvide beholdninger....c.ccicsammisssssarsssssnsnsanssnsnnsannnnsnsnsases 1.808.493 2.728.809
Omszetningsaktiver i alt............ AR p—— A 1.914.116 2.885.484
AKtiver i alt..cucicaranssunmnminicnnnnsnssnsnnsanasanasansssnnussasiseasnsnsennnns 19.209.428 20.217.699
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Balance Balance
Passiver 31/7 2017 31/7 2016
Egenkapital
ANACISKAPITAL ..corsrasmrescsnnmnnssaarsniesinnsionsivesersbsms s 29.327 29.327
15 OVEEFEr TEEUItEE v s s s S T S e S A S R R 886.563 1.390.991
Egenkapital i alt....ccccveeeimnncrcnnnesannnn R = Sy = PP 915.890 1.420.318
Langfristede galdsforpligtelser
16 PHGHTEESaI v assivmmmmammmssas v o e e s e S R 17.995.703 18.432.722
17 Depositum og forudbetalt leje.........cocoiviniiiiniiinniin . 142.403 160.619
Langfristede geeldsforpligtelser i alt......... T I L Tt 18.138.106 18.593.341
Kortfristede geeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M........ocoiiiiiininiirinnrene. 41,166 43.328
KB OFET v b e S s R T e R e R T S A SR AN s 0 59.896
18 ANEn Gl s s s R S S A T e 114.189 61.631
19 Marmeregnskab......cvovvivsismsmmssimsmm e s ees s vossassssamns 77 39.185
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt......ccccinimiiimnanerinesans R LTITL 155.432 204.040
Gzldsforpligtelser i alt...... NN RN A — 18.293.538 18.797.381
PasSIVEr I alt...cc.cccicianinnanrnisssassusasssssnnsrnssassnisnssesnssninnansnssnnnns 19.209.428 20.217.699

21 Eventualforpligtelser

22 Andelsvardiberegning

23 Nggletalsoplysninger pr. 31/7 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
01/08 2016 - 01/08 2016 - 01/08 2015 -
Noter 31/07 2017 31/07 2017 31/07 2016
1 Indtaegter
EENVEIVSIEIB. ..ovimvisisiimimin s i ss s i smnas 92.234 92.400 88.758
Boligafgift andelshavere........ccccviviiiiiiniiniiensen, 1.710.915 1.710.900 1.710.915
Boligafgift erhvervsandel.............cocviiiiiiiniiiiininn, 421.246 421.200 421.246
Indtsegter i alt.....c.ccce.s e e R S SR 2.224.395 2.224.500 2.220.919
2 Renteindtaegter
Renteindteegter; bank...cuwowismssomsmmasiisrsesni 2.452 0 7.055
Renteindtaegter i alt.....cccocvannavnnaninsaronsssannsns TTTTIT 2.452 0 7.055
3 Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til Gardlaug. .. .cevserrrerenrerrnrennrenssrrnsereneennnes 61.441 62.500 89.355
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt.....cccuaveuens 61.441 62.500 89.355
4 Ejendomsskatter og afgifter
Eleridomsskatien qwmssnwsmsvmmsismmsosnsiss s 162.136 164.600 151.507
TN 31.713 40.800 40.471
El hvor beboere har glemt tilmelding.........ccocvveevunnn. 0 0 239
] o 98.437 103.500 103.258
RENOVAEION. s ovswivuvsnisvsismmssmsivei s s s s sy g sss 81.031 98.400 106.852
RottebekaeMpelsBivimmisvinsmvmsrrrmsisvs e 2.300 0 0
Renhold fortove......cciviiiiiiiiiiicsn e 12.512 0 0
Ejiendomsskatter og afgifter i alt.......ccceienmvasnnnennn 388.129 407.300 402.327
5 Forsikringer og abonnementer
EjendomsforsiKring......coveiiiiiiciiiiiniiinsnicnnesninnas 85.559 110.400 106.022
GlasforsSikrinG..ovivissiisssnnsssnsvssmisssrmsasscasinsssraassingi 1.703 0 0
Arbejdsskadeforsikring......ocoveiirrarinnniinniiiinn, 1.834 2.500 593
Ansvarsforsikbingu v sssivvesisivsircerssisivss s s 3.763 3.700 1.233
KonENgent ... corumimmmmemsmmmnsom s s s 7.112 8.000 7.570
Service - vaskerimaskiner........cocccviiiiiiieniininninnnn, 10.141 10.200 10.026
Service - skadeayr: v ievnram i B 8.750 0 0
Andelsriet. csenmsnmnarrs s S R S 29.406 0 28.432
Forsikringer og abonnementer i alt....cc.coccvenennnnes 148.268 134.800 153.876

Side 10

Penneo dokumentnogle: EBJKE-2LELF-4EJGW-MIY5L-EZWY6-AK18N



Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
01/08 2016 - 01/08 2016 - 01/08 2015 -
Noter 31/07 2017 31/07 2017 31/07 2016
Renholdelse og vicevaert
LanUAGIft. ..o e 8.200 9.700 9.696
VindUuespolering...ccccovviiiiiiiiiniiiiniiarse s nassannas 7.750 4.000 3.875
Ejendomsservice og trappevask.........coivieiiiciiiininnn 93.192 95.000 93.192
Snervdning/veisaltic v s s iviivermee 6.875 10.000 7.188
Materlaletdgifter. . wammmenammmsrs e sassnssmssee 0 6.000 4.051
Drift af feelleslokaler........covviiiiiiiiiniiiiiin, 2.907 8.000 6.646
Renholdelse og vicevaert i alt.......ceeneirenannane p— 118.924 132.700 124.648
gvrige administrationsomkostninger
Andre RONOFarer....c.vvviiieiiiciisiiisiii e saass 825 0 4,031
REVISOT vasmimassrssanserisamevons roi it G S S R 17.100 17.100 16.750
AAVOkAE s s o O R R S 0 0 3.125
Ander konsulentivivwrnsmmmmas s e 17.506 0 0
Udarbejdelse af varmeregnskab.........cccoieiiiiiiiiininnns 16.335 15.700 24.521
Gebyrer, tingsbogsattester m.v....ccocviviiiiiiieiiinnnnn, 3.874 4.000 3.589
KontorartikIED . cusimmamamsmasmsin s ansassn 0 0 2.331
ey 3.113 7.000 6.328
Arbejdsdag. e v 0 8.000 11.404
Madeudgifter.......cocviiiiiiiniii 4,354 8.000 7.636
Bestyrelsesudgift........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiise 12.262 8.000 8.593
Beboeraktiviteter...ciu s csivsivsmmisssmsmvivissivisavinis 1.771 0 0
Transportudgifter:vuis e aenms rsommnrissass 276 0 41
Gaver og repreesentation.......cccveviiiiiiiiiiiiineene 1.628 0 2.850
@gvrige administrationsomkostninger i alt........... 79.044 67.800 91.199
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

01/08 2016 - 01/08 2016 - 01/08 2015 -
Noter 31/07 2017 31/07 2017 31/07 2016
Vedligeholdelse
Bygningsbasis
Tértaetideek; Keelder. cviiivimmissnissvisssmisvmssinisanas 0 0 44,400
Primeere bygningsdele
Tegifacadar. e s s 53.025 0 0
=10 1] P 32.693 0 0
T L ] T T T 0 0 18.280
Komplementerende bygningsdele
Dore i facad s rimssnsnamsvins i imvesiiss 9.464 0 17.243
LESE O NBGIEI.ccvueunieiiriiieeirriiisiessniirnnseessssnnnaaeenens 7.460 0 6.850
Dgre i iINdervaBgO8. . vuverrrererrisrsiiniassniinnisississsssnns 0 0 11.661
BadBVERTAISET. . coiesvaiisisininsnm svivsvasvisnan i Gaisiwnive 14.569 0 0
pebyrgede (oM smsrmaassssnss 25.031 0 0
TAGNEE e v cinesssnssisns s s er s s s 0 0 14.156
VVS-anlaeg
N1 ] TN 0 0 39.277
g 1 = 13.645 0 2.315
Vandinstallationer......ocvivviiiiiiiinsnisn 51.603 0 0
Vandammnatur s s iserisnsssvaserssnsssssisvssws 2.487 0 0
Varmeinstallationer......cocvviiiiniiiiniiissn, 16.984 0 15.074
Radiatorer/Ventiler...c.ooiiiciiiiiiciiiiicsss s 3.608 0 7.093
Y g L ] R T 951 0 0
Vaskemaskiner (Faelles).......coviviiiiiiiiiiiiniinninieninnn 394 0 0
El-anlaeg
= =] ] F= = P 2.256 0 1.644
Belysningsanle0...ciiiurricnninrssnsirersssssasssnnsmamsiininianees 6.380 0 9.001
RINGEaTIEY cresmaimemn i v e e s A ST S R T 0 0 2.831
CvEraaiE AR s 0 0 3.054
dvrige dele og anlseg
KloaKanlaeg. ..o vevriiiiiciiiciiriiss s 731 0 0
Havebaenke/-borde......covieviiiiiiiiiiiriiiecciiiiiinannanans 890 0 0
Andet udstyr i faellesareal........cociviiiiiiiniiirniinn 0 0 5.854
[ 0o L LS L e ———————" 1.103 0 286
Feellesarealer. i vsimerssisssminsesn e srvs v s o dus see 261 0 0
Budgetteret vedligeholdelse.......coveeviiiiiiiiiiiiiinnnan, 0 300.000 0
Vedligeholdelse i alt....cossmiranesmanensssnmrasnssnasanssnans 243.535 300.000 199.019
Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Udskiftning faldstammer og vandstrenge.................. 1.016.200 0 1.009.085
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt......conveunnnanns 1.016.200 0 1.009.085
Renteudgifter
Renteudgifter, bank.......cocoivimiiininnini, 0 0 24
Administrationsbidrag....ccoeiiiiiiiiiiirinrresnrrririasarnaiaan, 105.964 106.000 108.460
PHIOFIEBESTENLET  covivsunsissvivssidasnmivss i vi s pesariisvisin 466.389 466.400 477.374
Renteudgifter i alt....ccsacumiamsenaes T PP 572.353 572.400 585.858
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
01/08 2016 - 01/08 2016 - 01/08 2015 -
Noter 31/07 2017 31/07 2017 31/07 2016

11 Afskrivninger
PTG g ol W g focia gl o =lq |- AOOERRRppep————— 36.903 37.000 36.903
Afskrivninger i altoccesssssssvanersasessssssnsssssnssransanansan 36.903 37.000 36.903
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Regnskab Regnskab
01/08 2016 - 01/08 2015 -
Noter 31/07 2017 31/07 2016
12 Ejendommen Jagtvej 119 - 121
DT ST T S I Lo 8 8 A AL A AR 17.257.254 17.257.254
Ejendommen Jagtvej 119 - 121 i alt..ccoccensnsenearmnnnnnns S T L RO T LIt 17.257.254 17.257.254
13 Driftsmidler
Diftsmidier ~Saldo PritiT e s e s R s e S e 74.961 111.864
Diftsrmidler; afskrAvaIng 1 3ret oo mim i s o s s -36.903 -36.903
Driftsmidler i alt....cccccerrmciniivacisasarennnnes T 38.058 74.961
14 Likvide beholdninger
AL 5361-0250824 bestyrelseskonto....cccuviiiiiiiiiiimniiiisirasaissssaesmeas 1.721 8.974
Danske Bank 300110633419 uiinsivississvimsississismmensvismessivsieiiasans sssvnssneasnnan 0 11.089
Arbejdernes Landsbank 5361-0000 250 816......cccviiiimimssinireinnimasassisasinmmnmasnan 1.806.772 2.708.746
Likvide beholdninger i alt......cccconeuan AN YRS AR RN RN esscesnssnnne 1.808.493 2.728.809
15 Overfgrt resultat
L [ 76T o1 {4 o POt e o PRy P S 1.390.991 1.922.551
Afdrag prioritetsgaeld.......occiiviiiiiiiiiinii 437.019 426.033
OVErfart TESIUIEAL: . covasmar s snras sy sa s sy S s RS e e A A EA A AR AR -941.447 -957.593
Overfort resultat i alt...ccocceiranernineracarermensssssnasaicansasannans TR TR R TR 886.563 1.390.991
16 Prioritetsgaeld
Bidrag Rente Afdrag
Realkredit Danmark 2,5528% 18.895.000... 105.964 466.389 437.019 17.995.703 18.432.722
Prioritetsgaeld i alt....ccecerannsseisannsnnnsasanses 105.964 466.389 437.019 17.995.703 18.432.722

Oplysninger om realkreditlén

Realkredit Danmark 2,5528% 18.895.000 er et kontantldn med en restlgbetid pad 27 8r og 11 maneder. Admini-

strationsbidraget udger pt. 0,58%. Obligationsrestgeaelden andrager kr. 19.287.432,
Kursvaerdien af prioritetsgaelden udger pr. 31. juli 2017 kr. 18.878.538.

Neeste ars afdrag udger kr. 448.282

17 Depositum og forudbetalt leje
D I B N o 0 B 0 A B
Depositum og forudbetalt leje i alt......ccivueans SRR —

18 Anden gelid
SKYIHIG AM-BIAFA0: oo e s atm sy Vosn o 508 4068 Fe S W T T R S P R
S VIaIG 8 o RO A B s s e e T e A S S R S S A
Anden gaeld i alt...icceiiemmnsssesenssesanssasimnmnassnsnanns R ——

19 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iNAEVEEreNdE r.....civeriereriiririuiiieriareesiierersunermrmnsrrrreessesnnsaesnes
N T R O T o 03 8358 K S S S S N
Afregning af 8rets regnskab.......iviiiiiireeiiree e e s s
Varmeregnskab i alt.......ccoccvsennisannenmssmsnssssnsnneess suRsaANARAREARRRRRAR AR R RSN ENAL A R rh AR

Side 14

142.403 160.619
142.403 160.619
0 64
114.189 61.567
114.189 61.631
-85.849 -84.405
82.166 83.125
3.606 -37.905
=77 -39.185
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Regnskab Regnskab
01/08 2016 - 01/08 2015 -
Noter 31/07 2017 31/07 2016
Antenneregnskab
SaldO: BRI covsionuuvswame sy s ooy s e S S A R S R R R Ry VAW 0 4.789
INtEFAEL = ANGBIS. VOL, vivsvevsivisssvvninr e S ss Seb s SV a R T e v S s e 0 -85.008
Lobehde afgifter: i iy i s i iy i i s v s e s e 0 108.651
Overfairt Hl AXifl. . ooorcnrmermaiimrssmrmnsrprais srissnosssaniins st iinn sl e 0 -28.432
Antenneregnskab i alt...cccicramcnsmsnnnnsennns AR TR A R R AR RN 0 0
Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Odin skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven ndr det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgdr til andel, Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet
efter 19. maj 1994, og kan séledes udggre et vaesentligt skattetiisvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og séledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 1.129.000 til sikkerhed for gaeld til Danske Bank.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pd kr. 17.995.703 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2017 udggr kr. 17.257.254.

Side 15
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Noter

22 Andelsveaerdiberegning

a)
c)

Til beregning af den st@rst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdianseettelsesprincipper for ejendommen:

Ars kAl S eSS UMIMTEIY s ermuus s smsy s o T B W N N S T VR ¥ 17.257.254

Handelsvaerdi som udiejningSeJendOrm couieiiiieiieiaiiiissiesisnsisaresiessrssnsiassesnsssssssnessnenns ikke vurderet

Offentlig vurdering pri 1: OKtODEE RO 2 v aassvsuss s iy oy s s o Sy e s 52.000.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bagfart egenkapital pr. 31, Juli 2017w s i s e s aiisviiivi iy 915.890

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiniiisi o iiani i sasesinrassnsmrnnes -7.500.000

Foreningens formue pr. 31, Juli 201 7. it s e ea s -6.584.110
-6.584.110

Andelsvaerdi Pr. M2 i riies i e e n s s s s s r s a s r e ran e rns 3.087 -2.132,8507

Opgorelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litrac:

Bogfart egenkapital pr. 31. Jull 2017 v samsmerimaviimsvaassses sesvess eyes e e ess svis i 915.890

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veaardl 3.F: PUnkt € OVENTOr e s s covss el o v s ot A 52.000.000

BOOTArT VEBI e vimmmm s s s oy i s e s e S S e R s e s -17.257.254 34.742.746

Prioritetsgeeld:

i o I T -18.878.538

T i1 Y 1 oo | 17.995,703 -882.835

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.........ccoviniiiiiiiiiii e s -7.500.000

Foreningens:formue:pre 3l JUH 2007 o oimmammmss s sovm o v s s e b s o s e s s i 27.275.801
27.275.801

Andelsveerdl Br: M2 samerm s crim s e o e T T s EE AT 3.087 8.835,6984

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen pr. m2 udggr kr. 8.835,6984.
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Noter

23 Nggletalsoplysninger pr. 31/7 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

opggrelse af boligafgiften?

BBR Areal
Antal m?2

B1 | Andelsholiger s s vesmi s vrirs s s e das i ds b sss cbumv i sesens 33 2.774,0
B2 | Erhivervsandele. i inmnnanis v s v s s yivsviss v vess 2 313,0
B3 |BOlGIEIEMAN...ceiirrueerneieereeererrriieiiaeseereseeeserrnnessennnnnesaeeens 0 0,0
B4 | ErhVervsIEJemMEl..cuuuueneeeieniiieresrisiessressisseesesssssiiiesessssssessens I 82,0
B5 | @vrige lejemal, herunder fzelleslokale 0.l........cceveeeernieniieennnns 0 0,0
B6 |I alt 36 3.169,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det

areal areal oprindelige

(BBR) (anden kilde) | indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsvaerdien?

c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her: Boligafgiften fordeles efter andelsindskud
f.s.v.a andelsboliger - erhvervsandele fordeles individuelt
D1 | FOEBBINGERS BHPBISEEAT. nvenseroonnsnisssssassssiosssi seannsassmsasaniviiass 1976
D2 | Ejendomimens opfarelSesdr. . .....ssvssivsisssssssrsssvasisssvssssisesissn 1906
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er X
betalt for andelen?
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken hzeftelse, der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelsesq Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens veaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 52.000.000 16.409
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.........coviiiiiiiiniiininnn, 7.500.000 2.367
| F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi...........ccveeriiirnreensinnns | 14,4%|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 | BalGafgift s s ummmmn s n s s n s S i s s VS 691
H2 | Erhvervslejeindtaegter.....cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiasnsisnsa 29
H3 | Boliglejeindtaegber. v i ininiverriiivesis svovississassainvans 0
Forrige ar Sidste ar Iar
J |Arets overskud (fagr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 -124 -172 -163
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
K1 | Andelsvaerdiv. cusnmisammavemaimsansmimins s somiseeoaais 8.836
K2 |Gaeld - omseetningsaktiver......ccooviiiiiiiiiciiiiircin e 5.306
K3 | Teknisk andelsvaerdi......... R R S R T 14.142
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar I3r
M1 |Vedligeholdelse, lgbende (gns. kr. / m2) 67 63 77
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 318 321
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?2) 67 381 398
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi) -4%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m? 117 138 142
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Bilag til note 22, regnskab 2016/17

Geeldende

Oprindeligt boligafgift Ny andelsvaerdi ved
Adresse indskud pr. maned Areal i m2 andelskrone 8.835,69¢
Jagtvej 119, st.th. 1.881 20.030,21 198 1.749.468
Jagtvej 119, 1.tv. 855 4.625,48 90 795.213
Jagtvej 119, 2.tv. 855 4.625,48 a0 795.213
Jagtvej 119, 2.th. 798 4.317,11 84 742.199
Jagtvej 119, 3.tv. 855 4.625,48 a0 795.213
Jagtvej 119, 3.th. 798 4,317,11 84 742,199
Jagtvej 119, 4.tv. 855 4.625,48 20 795.213
Jagtvej 119, 4.th. 798 4,317,11 84 742.199
Jagtvej 121, st.th. 1.093 15.073,61 115 1.016.105
Jagtvej 121, 1.tv. 1.216 6.578,44 128 1.130.969
Jagtvej 121, 1.th. 779 4.214,31 82 724,527
Jagtvej 121, 2.tv. 1.216 6.578,44 128 1.130.969
Jagtvej 121, 2.th. 779 4.214,31 82 724,527
Jagtvej 121, 3.tv. 1,216 6.578,44 128 1.130.969
Jagtvej 121, 3.th. 779 4,214,31 82 724.527
Jagtvej 121, 4.th. 779 4.214,31 82 724.527
Odinsgade 4, st.th 1.159 6.279,07 122 1.077.955
Odinsgade 2, 1.tv. 656 3.546,20 69 609.663
Odinsgade 2, 1.th. 504 2.723,89 53 468.292
Odinsgade 2, 2.tv. 656 3.546,20 69 609.663
Odinsgade 2, 2.th. 504 2.723,89 53 468.292
Odinsgade 2, 3.tv. 656 3.546,20 69 609.663
Odinsgade 2, 3.th. 504 2.723,89 53 468.292
Odinsgade 2, 4.tv. 656 3.546,20 69 609.663
Qdinsgade 2, 4.th. 504 2.723,89 53 468.292
Odinsgade 4, 1.tv. 532 2.878,07 56 494,799
Odinsgade 4, 1.th. 960 5.190,80 101 892.406
Odinsgade 4, 2.tv. 532 2.878,07 56 494,799
Odinsgade 4, 2.th. 960 5.190,80 101 892.406
Odinsgade 4, 3.tv. 532 2.878,07 56 494,799
Odinsgade 4, 3.th. 960 5.190,80 101 892.406
Odinsgade 4, 4.tv. 532 2.878,07 56 494,799
Odinsgade 4, 4.th. 960 5.190,80 101 892.406
Jagtvej 121, 4.tv. 1.216 6.578,44 128 1.130.969
Jagtvej 119, 1.th. 798 4.317,11 84 742.199
I alt 29.327 177.680,09 3.087 27.275.801
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  2017-11-02 08:14:27 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     The document was created                                                                                                          
  2017-11-02 08:17:38 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Jakob Peter Witt" at "jakobpwitt@gmail.com"                                                  
  2017-11-02 08:17:38 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Leif Jensen" at "ljhjensen@gmail.com"                                                        
  2017-11-02 08:17:39 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Peter R?nnest Olesen" at "olesen1@gmail.com"                                                 
  2017-11-02 08:17:39 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Kirsten Gamstad S?rensen (772)" at "gamstad@yahoo.dk"                                        
  2017-11-02 08:17:39 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210     A signing request email was sent to "Jesper Mikael Tranberg-Hansen" at "jesper@lohovedstaden.dk"                                  
  2017-11-02 08:21:23 UTC   Leif Jensen                     66.102.9.49      The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 08:32:58 UTC   Peter R?nnest Olesen            188.120.87.178   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 08:56:41 UTC   Jakob Peter Witt                77.241.135.51    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 08:58:29 UTC   Jakob Peter Witt                77.241.135.51    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 09:09:56 UTC   Jakob Peter Witt                77.241.135.51    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 09:13:39 UTC   Leif Jensen                     66.102.9.49      The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 09:59:42 UTC   Leif Jensen                     66.249.81.243    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 09:59:47 UTC   Leif Jensen                     188.120.87.178   The document was viewed by the signer                                                                                             
  2017-11-02 10:01:40 UTC   Leif Jensen                     188.120.87.178   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2017-11-02 20:46:51 UTC   Peter R?nnest Olesen            188.120.87.178   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-02 20:55:58 UTC   Peter R?nnest Olesen            188.120.87.178   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-03 21:27:43 UTC   Peter R?nnest Olesen            188.120.87.178   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-04 10:21:14 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Jakob Peter Witt" at "jakobpwitt@gmail.com"                                         
  2017-11-04 10:21:18 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Jesper Mikael Tranberg-Hansen" at "jesper@lohovedstaden.dk"                         
  2017-11-04 10:21:22 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Kirsten Gamstad S?rensen (772)" at "gamstad@yahoo.dk"                               
  2017-11-04 10:21:26 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Peter R?nnest Olesen" at "olesen1@gmail.com"                                        
  2017-11-04 12:09:07 UTC   Peter R?nnest Olesen            80.62.116.219    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-04 12:09:47 UTC   Jakob Peter Witt                77.241.129.117   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-04 12:22:59 UTC   Peter R?nnest Olesen            80.62.116.219    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-04 14:02:12 UTC   Jakob Peter Witt                77.241.129.117   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-04 16:34:48 UTC   Jakob Peter Witt                188.120.87.178   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-04 16:35:03 UTC   Jakob Peter Witt                188.120.87.178   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-05 11:50:18 UTC   Peter R?nnest Olesen            80.62.116.234    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-05 16:18:36 UTC   Peter R?nnest Olesen            80.62.116.234    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-05 21:05:16 UTC   Peter R?nnest Olesen            188.120.87.178   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-05 21:05:22 UTC   Peter R?nnest Olesen            188.120.87.178   The document was viewed by the signer                                                                                             
  2017-11-05 21:07:10 UTC   Peter R?nnest Olesen            188.120.87.178   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2017-11-06 06:46:01 UTC   Jesper Mikael Tranberg-Hansen   185.17.52.226    The document was viewed by the signer                                                                                             
  2017-11-06 06:47:56 UTC   Jesper Mikael Tranberg-Hansen   185.17.52.226    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2017-11-06 13:23:19 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Jakob Peter Witt" at "jakobpwitt@gmail.com"                                         
  2017-11-06 13:23:24 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Kirsten Gamstad S?rensen (772)" at "gamstad@yahoo.dk"                               
  2017-11-06 13:28:34 UTC   Jakob Peter Witt                66.102.9.50      The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2017-11-06 13:28:39 UTC   Jakob Peter Witt                93.178.191.1     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2017-11-06 13:29:47 UTC   Jakob Peter Witt                93.178.191.1     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2017-11-08 14:17:55 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Kirsten Gamstad S?rensen (772)" at "gamstad@yahoo.dk"                               
  2017-11-10 15:18:58 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Kirsten Gamstad S?rensen (772)" at "gamstad@yahoo.dk"                               
  2017-11-12 16:17:35 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Kirsten Gamstad S?rensen (772)" at "gamstad@yahoo.dk"                               
  2017-11-14 13:39:54 UTC   Penneo system                   87.63.81.210     The document signing process was completed                                                                                        
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