A/B Langggard Nygardsve] 59, garden 2100 Kgbenhavn

Referat af Generalforsamling 29. april 2009

Dagsorden

1. Valg af dirigent, stemmeteellere og referent.

2. Protokol fra seneste generalforsamling

3. Bestyrelsens beretning

4. Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning, samt godkendelse af
arsrapporten.

5. Fordeling af overskud. Fastsaettelse af andelskrone. Bestyrelsen foreslar, at overskud pa
518.470 kr. overfgres til egenkapitalen, og at andelskronen fastsaettes til usendret 590,72

6. Drgftelse af fremtidig vedligeholdelse — iszer for sa vidt angar vinduer, koldtvandsrgr i
keelder, isolering af keelderlofter og isolering af lofter mod tagrum.

7. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.

8. Budget. Bestyrelsen har udarbejdet budget for 2009 med og uden boligafgiftsstigning til
generalforsamlingens godkendelse.

9. Fastseettelse af gebyr for det i § 15 stk. 2 naevnte

10. iIndkommende forslag

11. Valg af bestyrelse og suppleanter

12. Valg af revisor

13. Eventuelt
Ad 1:

Dirigent — Sgren Kornum, Stemmeteellere — Marianne Wyrwick og Nils Hansen, Referent ~ Anders E.
@.-Andersen.

Sgren Kornum kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt varslet i henhold til vedtaegterne,
at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet der var 31 fremmgdte, hvoraf en gik fgr tid, og 5
fuldmagter. 1 alt 36.

Punkt 10 ud gik af dagsordenen da der ikke var modtaget indkommende forslag.
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A/B Langggard Nygardsvej:59, garden 2100 Kgbenhavn

Ad 2:

Referaterne af de 3 afholdte generalforsamlinger blev godkendt uden bemaerkninger.

Ad 3:

Bestyrelsens beretning var udsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen, og blev derfor ikke
leest op. Formanden opsummerede arets gang i hovedtraek, her i blandt at der i perioden ikke har
veeret mange opkald til formanden.

De andre bestyrelsesmediemmer fortalte om deres arbejde i bestyrelsen, og om de opgaver de
varetog. Ingen af bestyrelsesmedlemmerne havde fplt sig overbebyrdet.

Der blev stillet spgrgsmal til bestyrelsens beretning fra flere andelshavere. Et spdrgsmal omhandlede
et eventuelt manglende referat af den ekstraordinaere generalforsamling hvor overgangen til YouSee
blev vedtaget. Dette referat genudsendes.

Et andet spgrgsmal vedrgrte de ophaengte telefonlister, og hvilke befgjelser den enkelte andelshaver
havde. | akutte tilfaelde kan alle og skal alle andelshavere handle — hertil har A/B Langggard en
dggntelefonservice hos vicevaertfirmaet. Bestyrelsen sgrger for opdatering af listerne. Listerne viser
de firmaer som A/B Langggard benytter til handveerk mv.

Et sidste spgrgsmal vedrgrte venteliste 4, der er venteliste for personer uden familicer tilknytning, og
status for salget af lejligheder. Det har vaeret svaert at seelge lejligheder, og de andelshavere der har
solgt har selv fundet kgberen. Pa nuvaerende tidspunkt er der en lejlighed til salg.

Beretningen biev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 4:
Arsrapporten blev gennemget af Sgren Kornum, da revisor ikke kunne deltage i
generalforsamlingen. By&Boligs adresse pa forsiden og side 1 er er forkert.
Reultatopggrelsen viste et overskud pa 518.470 kr.

Vand og El er en af de poster der har bidraget til dette overskud, da der i en arraekke er blevet
opkraevet alt for meget — det er nu tilbagebetalt, og det forventes at nzeste ars regnskab giver et
retvisende belgb.

Ligeledes var der en ekstra indteegt | forbindelse med salg af den naestsidste lejelejlighed.

Pa side 6 er der fejl i drstallet for den anfgrte ejendomsvaerdi pd 119.000.000 kr. Der star 2008, men
belpbet er vaerdien fra 2006.

Som fglge af skiftet til YouSee vil der blive opkraevet mere i husleje, stigningen vil dog fgrst traede i
kraft nar overskuddet pa feellesantenneanleeg, side 7, er mindre end nu.

Arsrapporten og regnskabet blev godkendt, med 35 stemmer for og 1 imod.
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A/B Langggard Nygardsvej 59, garden 2100 Kgbenhavn

Ad 5:

Det blev enstemmigt vedtaget at overskuddet overfgres til egenkapitalen.

Det blev enstemmigt godkendt at bibeholde andelskronens nuvaerende veerdi pa 590,72

Ad 6:
Til grundlag for dette punkt var tilstandsrapporten blevet sendt til alle andelshavere, nogle havde
dog modtaget den ret sent, og derfor ikke naet at laese den.

Vinduer er den stgrste post i tilstandsrapporten, og afstedkom spgrgsmal vedr. overslaget pa 10 mio.
kr. | dette overslag er inkluderet stillads mv, og derfor bliver belgbet sa stort.

Sgren Kornum fremlagde 3 forskellige mader at finansiere pa:
1. Forlaengelse af lanelpbetiden for de fastforrentede lan.
2. Optagelse af forskellige typer af afdragsfrie lan
a) Obligationslan
b) rentetilpasning, i perioder af 10 ar
3. kombination af rentefrie |3n og afdragslan.
Herefeter diskuteredes prioriteringen af de ngdvendige arbejder i forbindelse med renovering.
Felgende blev hrioriteret:
— vandrette rgr
— isolering
— vinduer

Det blev i forbindelse med diskussionen foreslaet at afholde et stormgde senere pa aret, hvor
punkterne i tilstandsrapporten kunne drgftes. Hertil kunne finansiering tages med i drgftelsen.

Ad7 &8:

De to budgetter medfgrer begge et fald i likvide midler. Det ene budget er uden boligafgiftsstigning,
og dermed status quo, mens det andet indeholdt en boligafgiftsstigning pa 5%, og et mindre fald i de
likvide midler.

Der blev herefter stemt om budgettet med 5% boligafgiftsstigning:
For:32 Imod: 3

Boligafgiftsstigningen pa 5% til ikrafttreeden den 1.7.2009 blev saledes godkendt
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A/B Langggard Nygardsvej 59, garden. . = 2100 Kgbenhavn

Ad 9:

Det huvaerende gebyr pd 2800 kr. bibeholdes.

Ad 10:

Udgaet

Ad 11:
Formanden havde allerede ved sit valg pa generalforsamlingen sidste ar meddelt, at han kun ville
sidde 1 &r. Neestformanden havde tidligere pa dret tradt ud af bestyrelsen.

Der var flere interesserede der meldte sig, og det blev besluttet at lade de interesserede, samt de
blivende bestyrelsesmedlemmer ga til side og finde ud af fordelingen af bestyrelsesposter.

Formand (14r) : Lisbeth Sgrensen

y SRS B v
Naestformand(2 ar): Gry Aarskov Sand 52’{/ ég/ /)}%4 |

Bestyrelsesmedlem(2 &r):Erling Adrian(modtog genvalg)
Bestyrelsesmedlem (2 ar):Louise Thatt Jensen

Bestyrelsesmedlem(13r): Anders E. @.-Andersen(ikke pa valg)

Bestyrelsesmedlem(1.ar): Mikkel Af/ﬁf‘?}@/mm»/
Gl & !
Suppleant{1 ar): Julie Mgrk-Hansen

Suppleant(1 ar): Jonas Karker

Ad 12:

Generalforsamlingen gav bestyrelsen bemyndigelse til at finde en ny revisor

Ad 13:

Der blev spurgt til trappevask. Vicevaertfirmaet er blevet bedt om at stramme op.

Oprydning pé trapper, pé lofter og i kaeldre er ikke kun et bestyrelsesanliggende, det er ogsa den
enkelte andelshavers ansvar.

Tak for en god generalforsamling.

Kgbenhavn @, den ‘5/ 2009

N /]
Formand Lisbeth Sgrensen ,‘,C;jl;yAgrskov éanfcjff Erling Adrian

‘ Jof j Ve ] > - Sy /
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Sgren Kornum, dirigent
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Bestyrelsens beretning 2008/2009

Vi overtog bestyrelsesopgaverne efter en periode uden en bestyrelse, hvilket hatuligvis havde skabt et
tomrum. Dette gav os muligheden for at ga til opgaven med et par friske gjne. Dette var ogs4 hjulpet af at
vi var flere medlemmer som ikke havde vaeret en del af den foregdende bestyrelse,

Formanden havde til vores konstituering inddelt arbejdsopmraderne i 5 fplgende omréde:

Ledelse/hovedansvar
Kontor/ventelister
Gardlaug/Handveerkere
Pkonomi
Processer/arbejdsgange

s wN e

| dag har vi et bestyrelsesmedlem som er hovedansvarlig for hvert af omrdderne. Sammen med denne
arbejdsdeling indfgrte Formanden ogsa en anden mgdekultur, nemlig at et bestyrelsesmgde maksimalt
tager 3 timer inklusiv eventuel bespisning, og ligger i tidsrummet 18-21.

En af de opgave vi har Igftet, var at lave en oversigt over hvilke telefonnumre der var relevante for
beboerne. Dette tiltag blev lavet fordi vi ville nedbringe den arbejdsmangde som der tidligere havde ligget
i diverse beboerkontakt. Dette blev gennemfgrt pa baggrund af den foregdende bestyrelses kommentarer
om en markant arbejdsbyrde. Derfor haengder der nu i hver opgang en oversigt over de mest relevante
telefon numre.

Vi har samtidigt arbejdet med igen at far styr pa vores ventelister, sdledes at vi kan hjzelpe til at vores
lejligheden kan afseettes i tilfeeldet af en andelshaver gnsker at fraflytte foreningen. | den forbindelse har vi
abnet op for bog 4 i vores venteliste, som indeholder personer uden en familie relation til en andelshaver i
vores forening. Dette er gjort sa vi kan tilsikre at 3 solgt vores lejligheder. En opgave som i disse tider ikke
er blevet lettere

| perioden siden vi blev valgt, har vi fdet udarbejdet henholdsvis en Energimaerkning og en Tilstandsrapport.
Dissse viser begge, at vi har en stor udfordring med vores klimeskaerm — bestdende af primaert vinduer.
Dette har vi derfor valgt at arbejde videre med. Dette fremgar af det punkt p& dagsordenen som omhandler
renovering af vores ejendom,

Vihar i efterdret 2008, og starten af 2009 vaeret ramt af mgrklaegning i gdrden, og vise trappeopgange pd
Tasingegade siden. Dette har vi i fgrste omgang Igst ved at skifte sikringer, men som problemet har vist sig
at veere tilbagevendende, har vi i stedet igangsat en gennemgang og renovering af vores gdrdbelysning.
Vores gamle udendgrslamper viste sig at vaere i sa darlig stand, at de kortsluttede ved fugtigt vejr. Derfor er
de nu alle udskiftet. Det samme har vist sig hos nogle af naboejendommenes lamper som er tilsluttet vores
system. Disse er nu taget fra, sa de ikke forudsager fejl fremover.

Der er kommet ny lovgivning for postkasser/brevspraekker. Der skal inden udgangen f 2009 vare en
brevkasse for neden af opgangen. Derfor har vi fet opsat postkasser, som nu blot venter péd at komme i
brug. Vi har samtidig oplevet en tiltagende slidtage pa vores Iase her i foreningen. Dette har medfgrt en
gget aktivitet med ldsesmed, smgrrelse, og nggler som ikke passer pga. slidtage. Derfor har vi besluttet at




gennemfgre en renovering af vores l3se. Dette arbejde kombineres med postkasserne, saledes at det nu er
muligt at fa en unik og kopisikret nggle til hver enkelt postkasse, som samtidig passer til opgangen, porten
pa Tasingegade, cykelkkaeldre, vaskekaeldre, barnevognsrum og legerum. Der vil for den enkelte
andelshaver veere mulighed for ogsa at fa sin hoveddgr tilknyttet, dog med egen betaling.

Som uddybning til ovenstaende, er der i loven dbnet mulighed for, at pensionister og gangbesvaerede stadig
kan fa posten bragt ind ad brevspraekken. Safremt man vil spge dispensation, skal man henvende sig

personligt til postkontoret eller gennem en fuldmagtshaver. Det er ligegyldigt hvilket posthus man
henvender sig til.

Som en af de sidste ting vi har igangsat, s& har vi valgt at leegge handtering af alle regninger over til vores
administrator By og Bolig. Dette er for at lette arbejdet i Bestyrelsen yderligere.

Nu er vi sd kommet naesten et ar leengere hen, og det er igen tid til at der skal vaelges medlemmer til
bestyrelsen. Vi har i perioden vaeret ramt af er par frafald, en suppleant og sa vores neaestformand. Det
betyder at der er flere pladser ledige til engagerede mennesker som vil vaere med til at ggre en forskel.

Vi har kun tilbage og sige tak for et godt ar —vi glaeder os til at se hvad fremtiden bringer Langggard!




