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By & Bolig Administration MODTAGET
Att.: Seren Kornum
Norrebrogade 34. 1
2200 Kebenhavn N

Den 22. december 2011, Sag nr. 90.448.05 MT, JP/jj

AB Langoegard

Vedlagt fremsendes kopi af vort brev af d. 22/12 2011 vedrerende ovennavnte ejendom.
Safremt der matte vare sporgsmal eller kommentarer til det fremsendte, er du naturligvis
velkommen til at kontakte mig.
Med venlig hilsen
Peter Jahn & Partnere A/S
A5
“ = _““T.—-—_._

f. Jan B. Pedersen

Bilag
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AB Langegard
v/Lisbeth Serensen
Tésingegade 64, 1. tv.
2100 Kebenhavn ©

Den 22. december 2011, Sag nr. 90.448.05 MT, JP /jj

AB Langagard — pennemgang af aflgbsinstallationer i lejligheder m.v.

Registrering foretaget dels den 8/12-2011 (skrevet med alm. typer) og den 15/12-2011
(skrevet med kursiv).

Overordnet konklusion pd gennemgangen:

Samtlige kokkenfaldstammer i ejendommen, pa nar Nygardsvej 61 til venstre, er allerede
udskiftet enten til fa. Loro-X galvaniseret stélror eller fa. Bliicher rustfri stal.

Ligeledes er toiletfaldstamme i T4singegade 66 til venstre udskifiet til Bliicher rustfri stal
og toiletfaldstamme i Tasingegade 60 til venstre er udskiftet til stebejern. Det antages, at
afleb fra alle kokkener i Tasingegade 60 til venstre er tilsluttet nyere toiletfaldstamme,
hvorfor der kun er forudsat 1 stk. kekkenfaldstamme i denne opgang.

Ovennzvnte aflgbsinstallationer anbefales at forblive uzndret, da alle er af nyere dato og
er i god stand.

@vrige faldstammer vurderes at vare de oprindelige fra ejendommens opferelse i 1927.
Der er, som anfort nedenfor, foretaget lobende partielle udskiftninger af aflobsinstallatio-
nen i visse lejligheder, dels i forbindelse med renovering/modernisering af badevarelser
og almindelig vedligehold. Det vurderes, at kun nyere gulvaflab/nicheaflob med fordel
kan genanvendes, hvorimod aflgbsror, som ikke er skiftet hele vejen gennem etageadskil-
lelser, ikke genanvendes ved udskiftning af aflgbsinstallationen.

Samtidig med udskiftning af faldstammer anbefales udskiftning af koldt brugsvandsinstal-
lation, da forsyningsledninger til toiletter er placeret taet pa faldstammer.

Udskiftning af koldtvandsinstallation er medtaget i budget for istandszttelse af installatio-
ner m.v. udarbejdet efier AB Langegards budget vedtaget pa generalforsamlingen den
27/4-2011.
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Gennemgang af lejligheder (besigtigede lejligheder er valgt ud fra tidligere udsendt spor-
geskema, hvor beboerne kunne anfore, hvorvidt der er problemer med installationen i lej-
ligheden og om de onskede foretaget besigtigelse):

Téasingegade 58:

St. th.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.
Badeveerelse: Gammel stobejernsfaldstamme med rustudblomstringer — bor udskifies.

Glasveey |

-las pga. forskudt placeret studs i gulv.

klinker pa gulv. Toilet med

Foto: Teeringer pa grenrer/muffe i badevarelse.

1. th.

Kokken: Ikke mulig at se @ 75 mm faldstamme. Rorkasse. VM+OPV. _
Badevarelse: Moderniseret. Gammel faldstamme med rustudblomstringer (ﬁn- metallisk
lyd). Nedhangt loft med spots — ikke muligt at se grenrer/vandlase. Klinker/fliser pa

gulv/vaegge.

oto: Taeringer pa synlig del af grenrer/muffe i badevearelse.
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2.1V,

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rerkasse.
Badevarelse: Ikke muligt at se aflebsinstallation. Veeghangt WC. Nedhangt loft med
spots. Klinker/veev pa gulv/vagge.

Konklusion:

Kokkenfaldstamme til venstre: Formentlig udskiftet hele vejen til Bliicher rustfri.
Kokkenfaldstamme til hojre: Formentlig udskifiet hele vejen til Bliicher rustfri.
Toiletfaldstamme: Formentlig gammel stobejernsfaldstamme — ber udskifies.

Tasingegade 60:

St. tv.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Loro-X galvaniseret stél.

Badevarelse: @ 110 mm nyere stebejernsfaldstamme og grenrer til gulvafleb pa 1. sal.
Mosaikstifter/vaeg pa gulv/vagge.

2. tv.

Kekken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Loro-X galvaniseret stal

Badevarelse med faldstamme: @ 110 mm nyere stobejernsfaldstamme og grenrer til gulv-
aflob 3. tv. Nedhangt loft med spots. Klinker/fliser pa gulv/vagge.

2. th.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Loro-X galvaniseret stal.
Badeverelse: nedheengt loft — klinker/fliser.

Konklusion:
Kokkenfaldstamme til venstre: Formentlig udskiftet hele vejen til Loro-X galvaniseret

stal.
Kokkenfaldstamme til hajre: Formentlig udskiftet hele vejen til Loro-X galvaniseret stal.
Toiletfaldstamme: Formentlig nyere stabejernsfaldstamme.

Tasingegade 62:

1. th.

Kekken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badevarelse: Nyere tilslutning til toilet pa 2. th. Gammelt ror i skel. NB! Intet gulvafleb.
4. tv.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badevarelse: Gammel faldstamme — udlufiningsstamme i orden.

4. th.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badevarelse:
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Konklusion:

Kakkenfaldstamme til venstre: Formentlig udskiftet hele vejen til Bliicher rustfri stélror.
Keokkenfaldstamme til hejre: Formentlig udskiftet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.
Toiletfaldstamme: Formentlig gammel stobejernsfaldstamme — ber udskifies.

Tasingegade 64:

St. th.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal (ikke besigtiget pga. ror-
kasse, men oplyste af beboer ved besigtigelsen).

1. tv.

Kekken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.

Badevarelse med faldstamme: @ 110 mm gammel stebejernsfaldstamme med rustud-
blomstringer. Tilstoppet (ikke metallisk lyd). Nyere grenrer til gulvafleb. Klinker/fliser pa
gulv/vaegge.

1. th.
Koekken: Tkke mulig at se @ 75 mm faldstamme. Rorkasse.
Badevarelse: Nyere rorvandlas for gulvafleb pé 2. sal. Gammelt grenrer til WC pa 2. sal.

Klinker/fliser pa gulv/vagge.

2. tv.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rerkasse.

Badevarelse med faldstamme: @ 110 mm gammel stebejernsfaldstamme med rustud-
blomstringer og revnet muffe. Enkelt nyere grenror til gulvafleb 3. th.. Klinker/fliser pa

gulv/vagge.

Foto: Rustudblomstricr pé grenrer og taringer ved muffer i badevarelse.
Partielt udskiftet aflobsror for gulvafleb.
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2. th. (lagt sammen med 2. tv.)

Kokken: Tkke muligt at se faldstamme. Rorkasse.

Badevarelse: Moderniseret. Ikke muligt at se aflgbsinstallationer. Nedhangt loft med
spots, veghangt WC. Klinker/fliser pa gulv/vagge.

Konklusion:

Kokkenfaldstamme til venstre: Udskifiet hele vejen til Bliicher rustfri.
Kekkenfaldstamme til hejre: Udskiftet hele vejen til Bliicher rustfri.
Toiletfaldstamme: Gammel stgbejernsfaldstamme — ber udskiftes.

Tasingegade 66:

2. tv.

Keokken: Ikke muligt at se faldstamme — muligvis fjernet og afleb fert til ny toiletfald-
stamme.

Badevarelse: @ 110 mm faldstamme og grenrer er udskiftet til Bliicher rustfri stal. Lino-
leum/vaev pa gulv/vagge. Nedhengt loft.

2. th.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badeverelse: Partielt udskiftet stobejernsfaldstamme. Vinyl pa gulv, fliser pa veegge.
Nedheangt loft.

3. tv.

Bryggers (tidligere kokken): Ikke muligt at se faldstamme — muligvis fjernet. Afleb fra
vaskemaskine fort til gulvafleb i badevarelse.

Badevarelse: @ 110 mm faldstamme og grenrer er udskiftet til Bliicher rustfri stal. Hevet
gulv i bruseniche saledes at aflgb fra gulvafleb kan afledes gennem rist til gulvaflgb under

handvask. Terrazzo-fliser/fliser pa gulv/vagge.

3. th.
Kokken: Ikke muligt at se faldstamme — rorkasse/OPV.
Badevarelse: Gammel faldstamme med rustudblomstringer.

4. tv.
Kekken: Ikke muligt at se faldstamme — muligvis fjernet. Afleb fra kekkenvask fort til ny

toiletfaldstamme.
Badevzarelse: @ 110 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal. Terrazzo-

fliser/vaev pa gulv/vagge.

Konklusion:

Keokkenfaldstamme til venstre: Formentlig nedlagt og afleb fert til badevarelse.
Toiletfaldstamme til venstre: Formentlig skiftet hele vejen til Bliicher rustfri stalrer.
Kokkenfaldstamme til hojre: Formentlig skiftet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.
Toiletfaldstamme til hajre: Formentlig gammel stobejernsfaldstamme — ber udskiftes.
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Skt. Kjelds Plads 2:

St. th.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.

Badeveerelse: Gammel stobejernsfaldstamme med rustudblomstringer - bor udskiftes.
Bruseniche (og handvask/vaskemaskine) med aflobsror fort til sideindlob i stort gulvaflob.
Klinker/glasveev pa gulv og veegge. Nedhengt lofi med spots.

Foto: Teeringer pa grenror/muffe i badeverelse.

2. tv.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badeverelse: Moderniseret badeveerelse. Gammel stobejernsfaldstamme, kraftige teerin-
ger pa grenror for gulvaflob pa 3. sal — bor udskiftes. Faldstamme er placeret i nyere ror-
kasse gulv til loft bekleedt med veev. Bruseniche og handvask med aflobsror fort til side-
indlob i stort gulvaflob. Nedheengt lofi med spots. Klinker pa gulv.

Foto: Kraftige teeringer pa grenror badevarelse.
Faldstamme skjult i rorkasse.
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4. th.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badeverelse: Beboer klager over darlig funktion af gulvaflob — kan ikke aflede en fyldt
handvask uden at lobe over samt lugtgener. Nedheengt lofi. Rorkasse med fliser omkring
faldstamme.

Konklusion:

Kokkenfaldstamme til venstre: Formentlig skiftet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.
Toiletfaldstamme til venstre: Formentlig gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes.
Kokkenfaldstamme til hojre: Formentlig skifiet hele vejen til Bliicher rustfii stalror.
Toiletfaldstamme til hojre: Formentlig gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes.

Nygardsvej 65:

St. tv.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.
Badeverelse: Aflob fra handvask fort til sideindlob i nyere gulvaflob.
Klinker/glasvev pa gulv og veegge. Forscenket loft med spots.

4. tv.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.
Badeveerelse: Klinker/fliser pa gulv og veegge.

4. th.
Kokken: Ikke mulig at se — rum aflast.
Badeveerelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskifies. Faldstamme er placeret i

nyere rorkasse gulv til loft bekledt med fliser.

Konklusion:

Kokkenfaldstamme til venstre: Formentlig skifiet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.
Toiletfaldstamme i badeveerelse th.: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes.
Kokkenfaldstamme til hojre: Ukendt — sandsynligvis udskiftet hele vejen til Bliicher rustfri

stalror.

Nygdrdsvej 63:

1 tv.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.

Badeveerelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskifies. Partielt udskiftet fra gulv til
grenror. Bruseniche med aflob i gulv fort til gulvaflob. Klinker/fliser pa gulv og vegge.

2. tv.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.

Badeverelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes. Partielt udskifiet fra gulv til
grenror. Bruseniche. Terrazzogulv/pudsede vaegge.
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2. th.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.
Badeveerelse: Bruseniche — kan ikke se grenror under loft for gulvaflob pa 3. th.

4. tv.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.
Badeveerelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes. Aflob fra handvask fort til
sideindlob i nyere gulvaflob. Malet terrazzogulv.

Konklusion:

Kokkenfaldstamme til venstre: Formentlig skifiet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.
Toiletfaldstamme i badeveerelse th.: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes.
Kokkenfaldstamme til hojre: Formentlig skiftet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.

Nygardsvej 61:

1. th.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.
Badeveerelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes. Grenror for gulvaflob pa 2.
th. skiftet partielt. Gammel vandskade pa lofi. Klinker/fliser pa gulv og veegge.

3. tv. Lejlighed under istandscettelse.
Kokken: Gammel stobejernsfaldstamme @ 75 mm - bor udskiftes.
Badeverelse: Klinker/fliser pa gulv og veegge.

Konklusion:

Kokkenfaldstamme til venstre: Gammel @ 75 mm stobejernsfaldstamme — bor udskiftes.
Toiletfaldstamme i badeverelse th.. Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskifies.
Kokkenfaldstamme til hojre: Formentlig skifiet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.

Nygardsvej 59:

St. tv.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.
Badeveerelse: Klinker/fliser pa gulv og veegge. Bagfald pa grenror gulvaflob 1. tv.?

St. th.

Kokken: Faldstamme er helt skjult i rorkasse — det skonnes at @ 75 mm faldstamme er
udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badeveerelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskifies. Partielt udskiftet grenror for
gulvaflob pa 1. sal. Klinker/fliser pa gulv og veegge.

2. th.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse.
Badeverelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskifies. Nedhangt loft med spots.
Terrazzogulv/pudsede vegge.
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3. th.

Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal.

Badeverelse: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskifies. Nedheengt loft med spots.
Klinker/fliser pa gulv og veegge.

3. tv.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskifiet til Bliicher rusifri stal.
Badeverelse: Nyere badeverelse. Klinker/fliser pa gulv og vegge.

4. tv.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rusifri stal.
Badeveerelse: Nedlagt — nu garderobe.

4. th.
Kokken: @ 75 mm faldstamme er udskiftet til Bliicher rustfri stal. Rorkasse. Nyere bade-

veerelse etableret. Klinker/fliser pa gulv og vegge.
Badeverelse: Nedlagt — nu anvendes rum for vaskemaskine og torretumbler (torretumbler
kan ikke fjernes, da dorhul til entréen er for smalt oplyser beboer).

Konklusion:

Kokkenfaldstamme til venstre: FFormentlig skifiet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.
Toiletfaldstamme i badeverelse th.: Gammel stobejernsfaldstamme — bor udskiftes.
Kokkenfaldstamme til hojre: Formentlig skiftet hele vejen til Bliicher rustfri stalror.

Vedlagt budget for udskifining af ikke allerede udskiftede aflobsinstallationer i ejendom-
men.

Safremt der matte vare sporgsmal eller kommentarer til det ovenstaende, er du naturligvis
velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen
Peter Jahn & Pg_m‘i{ere A/S
L

B \‘“ (SRS (.;"_'_"\\--—-—___.

f. Jan B. Pedersen

cc.: By & Bolig Administration
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BUDGET FOR UDSKIFTNING AF AFLOBSINSTALLATIONER

Faldstammer/aflobsror udskiftes til stebejern som eksisterende for at udga stejgener. Fald-
stamme udskiftes fra muffe i kaldergulv/fodbejning i keeldervaeg til eksisterende udluft-
ningshztter i tag. Der monteres rottestop i kalder pa ny toiletfaldstammer. Der udfores
retablering af bererte omrader i kokkener og badevarelser, herunder murer-, temrer- 0g
malerreparationer. For at beboerne har adgang til toilet og bademulighed i byggeperioden,
er medregnet udlan/vedligeholdelse af torklosetter og opstilling af toilet-/badevogn i gar-

den.

- Udskifining af 7 stk. dobbelte toiletfaldstam-
mer inkl. gulvafleb og retablering (dobbelt
faldstamme betjener badevearelser til

hejre og venstre side p& hver etage) ca. kr.

- Udskifining af 3 stk. enkelte toiletfaldstam-
mer inkl. gulvafleb og retablering (enkelt
faldstamme betjener ét badevarelse pr.

etage) ca. kr.

- Udskiftning af 1 stk. kekkenfaldstamme inkl.

retablering ca. kr.

- Toilet-/badevogn og terklosetter i lejligheder ca. kr.

1.120.000 ekskl. moms

300.000 ekskl. moms

50.000 ekskl. moms

50.000 ekskl. moms

50.000 ekskl. moms

- Byggepladsindretning m.v. ca. kr.
Handvarkerudgifter i alt ca. kr.
- Diverse uforudseelige udgifier ca. kr.

- Teknisk radgivning, projektering, indhent-
ning af tilbud, tilsyn, atholdelse af bygge-
meder, kvalitetssikring, byggeregnskab

1.570.000 ekskl. moms

160.000 ekskl. moms

235.000 ekskl. moms

5.000 ekskl. moms

1.970.000 ekskl. moms

492.500

m.v. ca. kr.
- Udlag til tryk, foto, kopier, porto m.v. ca. kr.
I alt ca. kr.
+ 25% moms ca. kr.
[ alt ca. kr.

2.462.500 inkl. moms

Der skal gores opmarksom p, at ovenstaende priser er ekskl. udgifter til finansiering, all-

risk forsikring, byggesagsadministration m.v.
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